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Mandant X Office des poursuites - Geneve

Objets

Ft Nn°1357-1 : Appartement, terrasse — lot 2.01 (rdc)

Ft n°1357-4 : Appartement — lot 2.04 (rdc)

Ft n°1357-11 i Appartement, balcon - lot 4.03 (2¢me etage)
Ft n°1357-12 X Appartement — lot 4.04 (2¢me étage)
Situation des objets : Chemin du Presbytére 5-7

Commune : Genthod (25)

Propriétaire ; WICHT Denis Charles
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1.

1.1

DONNEES DU PROBLEME

En général

Visite des lieux :
Commune :
Feuille :

Parcelle de base :
Propriétaire :
Situation :

Batiments :

Surface cadastrale :

Surfaces batiments :

Surface P.P.E. concernée :

Lot & °/°° concernés :

Niveaux concernés :
Forme juridique :

Servitudes Fts 1357-1, 4, 11, 12 :

Gagesimmo. Fts 1357-1, 4, 11, 12:

Mentions Fts 1357-1, 4, 11, 12:

Annotations Fts 1357-1, 4, 11, 12:
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Vendredi 11 juillet 2025 en présence des locataires
Genthod (25)

9

1357

WICHT Denis Charles

Chemin du Presbytére 5-7

719 Habitation & plusieurs logements (ch., du Presbytére 5)
720 Habitation & plusieurs logements (ch., du Presbytére 7)

2852 m2
719 338 m2
720 231 m2
2.01 168.00 m2 Appartement
18.00 m2 Terrasse
186.00 m2
2.04 66.00 m2 Appartement
4,03 130.00 m2 Appartement
17.00 m2 Balcon
147.00 m2
4.04 82.00 m2 Appartement
2.01 107 °/°° Appartement — terrasse
2.04 40 °/°° Appartement
4.03 84 °/°° Appartement — balcon
4.04 50 °/°° Appartement

2 (rdc et 2¢me étage)

PROPRIETE PAR ETAGES

Usage de cave et de place de stationnement (voir feuillets)

Voir feuillets joints (total de CHF 4'550'000.00 pour chaque feuillet sur 3 rangs)

Reglement PPE ID.2004/068426
Sur feuillet principal (1357) : Gage sur les parts I1D.2014/003751

Réquisition de vente 1D.2025/001328

Assurances s/parc. 1357 :

Gérance de la PPE :

Objets & cadastrer :

Divers :

ALLIANZ - Police n° 780.2.541.630 (couverture béatiment & RC)
Valeur d'assurance au 08.11.24 : CHF 6'901'400.00

Moser Vernet & Cie SA

Pas de modifications ou de nouveaux objets & ce jour

Appartements occupés par plusieurs locataires
- Efat locatif total remis y.c charges : CHF
- Valeur locative totale retenue pourinfo : CHF

147°'252.00/an
141'752.00/an

Le lot 4.04 a fait I'objet de gros travaux de rafraichissement récemment, pas de
demande d'autorisation préalable effectuée a notre connaissance.




EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

- Feuillets du Registre foncier 1357, 1357-1, 1357-4, 1357-11& 1357-12
- Extrait du cahier de répartition des locaux

- Copie de la police assurance combinée batiment et RC ALLIANZ

- La commune de Genthod, oU se trouve la propriété, est au nord du
canton, a env. 7.0 km du centre de Geneve. Elle est bordée a I'est
par le Lac Léman au sud par la commune de Bellevue, d I'ouest par la
commune de Collex-Bossy et au nord par la commune de Versoix.

- La propriété est comprise dans un périmétre délimité par la route de
Valavran & I'ouest, le chemin du Presbytéere au nord et le chemin de
la Gandole au sud.

- La plupart des services et des commerces ainsi que les écoles se
situent & env. 0.5 km & l'ouest et au nord dans le centre de
Genthod.

- Les transports publics principaux (lignes ND & V) se situent & la route
de Valavran - arrét Genthod Village, a env. 0.5 km.

- La distance & la gare CFF de Genthod-Bellevue est d'env. 1.0 km.

- La distance a I'aéroport de Cointrin est d'env. 7.0 km.

- La distance a I'entrée de I'autoroute de contournement R.N. 1a
(bretelle de Bellevue) est a env. 2.5 km.

- Zone 4BP

La 4¢éme zone 4B protégée (rurale) est destinée principalement aux maisons d'habitation,
comportant en principe plusieurs logements ; des activités peuvent y étre autorisées
(gabarit max. 10m). Applicable aux villages et aux hameaux de la campagne genevoise.

- 270° (pour les 4 lots)

- Ensoleillement : bon (piéces de vie exposées sud-ouest, balcon du lot 4.03 sud-
ouest, piece de vie et terrasse du lot 2.01 sud-est)

- Vue : dégagée et sur parc arriere de la PPE (parcelle 1357)

- Moyenne — degré de sensibilité OPB II
Attention : proximité immédiate du couloir aérien de I'aéroport de Cointrin

- Parcelle de forme rectangulaire & trapézoidale
- env. (1878/2852) = 0.65 (totalité de I'immeuble sans P.C. et combles)

- Complete
- Chemin du Presbytere et chemin de la Gandole (portail pieton)

2. ANNEXES
- Plan d'ensemble SITG
- Extrait du plan cadastral
- Etat descriptif 1357
- Etat locatif remis par le gérant légal
- Prises de vues extérieures des bdtiments
- Prises de vues intérieures des lots
3. RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
3.1 Du terrain
3.1.1 Situation :
3.1.2 Environnement :
3.1.3 Orientation :
3.1.4 Nuisance :
3.1.5 Topographie :
3.1.6 Utilisation (C.U.S.) :
3.1.7 Viabilisation :
Accessibilité :
Raccordements :

- Existants : E.C, E.U, eau, électricité, gaz, téléphone, téléréseau.
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3.2 Du (des) batiment (s)

3.2.1 Nature : DES BATIMENTS 719 et 720

- Lesimmeubles 719 et 720, de plans rectangulaires iréguliers, ont été réalisés sur
5 niveaux (du sous-sol aux combles) au cours des années 60 et sont mitoyens
I'un aI'autre.

- lls comprennent des caves, des locaux communs et techniques au rez, des
appartements avec terrasse ou balcon du rez-de-chaussée au 2¢me étage,
accessibles par la cage d'escalier commune.

DE L'APPARTEMENT - Feuillet n°1357-1

Le lot 2.01, est un appartement considéré comme 7.5 piéces avec terrasse,
pignon et disposant d’'une triple exposition, situé au rez-de-chaussée. Son
acceés se fait par le biais de la cage d’escaliers communs.

DE L'APPARTEMENT - Feuillet n°1357-4

Le lot 2.04, est un appartement considéré comme 3 piéces traversant situé
au rez-de-chaussée. Son accés se fait par le biais de la cage d'escaliers
communs.

DE L'APPARTEMENT - Feuillet n°1357-11

Le lot 4.03, est un appartement considéré comme 6.5 piéces avec balcon,
traversant, situé au 2éme étage. Son acces se fait par le biais de la cage
d’escaliers communs.

DE L'APPARTEMENT - Feuillet n°1357-12

- Le lot 4.04, est un appartement considéré comme 4 piéces, pignon
bénéficiant d’une triple exposition et situé au 2éme étage. Son accés se fait
par la cage d’escaliers communs.

3.2.2 Construit(s) : - Au cours des années 60 (entre 1961 et 1970)

3.2.3 Protection: Recensement architectural du canton de Genéve : intérét secondaire

3.2.4 Rénové(s) :

Rénovation d'un appartement au 1€ étage — APA 35112/1 (2011 - ABANDONNE)
Rénovation d'un appartement au 2éme étage — APA 304641/1 (2019 - CADUQUE)

3.2.5 Cubes SIA (norme 116) : - Habitation 719 et 720 : -env. 7400 m3
- Lot 2.01 — appart. - terrasse -env. 650 m3 (y.c. prorata des PC)
- Lot 2.04 — appart. -env. 240 m3 (y.c. prorata des PC)
- Lot 4.03 — appart. - balcon -env. 520m3 (y.c. prorata des PC)
- Lot 4.04 — appart. -env. 300m3 (y.c.prorata des PC)
3.2.6 SurfacesP.P.E.: - Lot 2.01 — appart. - terrasse -env. 186.00 m2
concernées - Lot 2.04 — appart. -env. 66.00 m2
- Lot 4.03 — appart. - balcon -env. 147.00 m2
- Lot 4.04 — appart. -env. 82.00 m2

NB. N'ayant pas a disposition tous les plans d’architectes ou un relevé précis des lieux, le cube SIA norme 116 ainsi que les
surfaces ont été calculés uniquement sur la base de la visite, de I'extrait cadastral et des documents a disposition. Une certaine
imprécision peut donc demeurer dans I'approche du calcul de la valeur infrinséque.
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3.2.7 Distribution intérieure PPE du feuillet n°1357-1 :

FT 1357-1 -rdc - 2.01 :

FT 1357-4 -rdc - 2.04 :

FT 1357-11 —28me &t. - 4.03 :

FT 1357-12 - 2éme étf. - 4.04 :

Appartement sis ch. du Presbytéere 5 comprenant :

Un vestibule avec placards intégrés donnant accés & un espace nuit
comprenant un hall, 2 chambres, une salle de bains et une suite parentale
avec salle de bains, double vasque et un wc. Le hall principal dessert un wc
visiteurs, une chambre, un bureau, une cuisine indépendante et un
séjour/salle d manger avec cheminée donnant une terrasse.

A noter que I'appartement nécessite un rafraichissement, principalement au
niveau des sanitaires (moisissures sur les peintures, les joints ciments et
souples).

Surface PPE totale -env. 186 m2
- Surface PPE 168 m2 (appartement)
- Surface PPE 18 m2 (terrasse)

Appartement sis ch. du Presbytére 5 comprenant :

Un couloir avec placards intégrés donnant accés d une cuisine
indépendante, une chambre, une salle de bains, des wc indépendants et un
séjour double exposition.

Surface PPE totale -env. 66 M2

Appartement sis ch. du Presbytére 7 comprenant :

Un vestibule donnant accés & une cuisine indépendante ainsi qu'd un séjour
avec cheminée et une salle & manger avec un balcon filant. L'espace nuit
est accessible par le couloir principal, disposant de placards intégrés et
desservant 3 chambres ainsi qu'une salle de bains avec wc. A notfer que
I'appartement est actuellement vacant et a récemment fait I'objet de
travaux de rafraichissement (peintures, parquets, électricité et agencement
de cuisine neufs). Le chantier n'est pas terminé, la dépose des protections, la
réalisation des finitions et du nettoyage n'ont pas été effectués.

Surface PPE totale -env. 147 m2
- Surface PPE 130 m2 (appartement)
- Surface PPE 17m2 (balcon)

Appartement sis ch. du Presbytére 7 comprenant :

Un couloir avec placards intégrés donnant accés 4 une cuisine
indépendante, deux chambres, une salle de bains, des wc indépendants et
un séjour double exposition.

Surface PPE totale -env. 82 m2
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3.3 Etat de I'immeuble (descriptif sommaire)

3.3.1 Structure : - Construction mixte réalisée en béton armé et en maconnerie

lourde.

- Fondations en béton armé ou similaire.

- Revétement en ciment des sols des locaux communs au sous-sol.

- Dalles sur sous-sol et d'étages réalisées en béton armé ou similaire.

- Murs porteurs centraux en béton et en maconnerie.

- Murs de séparations au sous-sol en béton et, ou, en plots ciment.

- Une cage d'escalier en béton armé avec revétement marbre, main
courante et garde-corps type fer forgé.

- Séparation des caves en magonnerie.

- Murs, dalles en béton armé.

- Vielllissement normal de structure, trés bon état d’entretien.

3.3.2 Enveloppe : - Toiture en croupes (4 pans), couverture en tuiles mécaniques.

- Facades béton enduite.

- Portes d’entrées des immeubles bois massif ajourées avec croisillons.

- Balcons droits, garde-corps et main courante réalisés en structure
métallique.

- Isolation thermique de I'immeuble, conforme.

- Isolation phonigque, conforme.

- Encadrements des fenétres extérieures, en pierre.

- Fenétres en menuiserie PVC ou similaire, vitrages isolants ftriple
épaisseur, volets et stores aluminium & lamelles.

- Encadrements en marbre, portes d'acces des appartements, en
bois vernis.

- En général, enveloppe conforme et trés bien entretenue.
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3.3.3 Aménagements int. : - Lots 2.01, 2.04, 4.03 et 4.04 :

- Revétement des murs :
Papiers, peinture, pour les pieces de vie et de nuit. Peintures et
faiences pour les sanitaires et la cuisine.

- Revétement des sols :
Parquets mosdiques massifs (chéne & damier) pour les pieces de vie
et de nuit, carrelages pour les sanitaires et la cuisine.

- Revétements des sols des dépendances : carreaux type terre
cuite/flammeés pour le grenier, ciment pour les caves.

- Revétements des plafonds : peintures dans toutes les pieéces.

- Cheminées & foyer ouvert pour les lots 2.01 et 4.03, linteau et jambage des
en bois massif, coeur et contre-coeur en brique.

- Porte paliere en bois massif.

- Degré de finition et d'entretien en général de bonne qualité pour
I'immeuble, moyenne qualité pour les lots 2.01, 2.04, 4.04 et de
moyenne d bonne qualité pour le lot 4.03.

3.3.4 Equipements : - Lots 2.01, 2.04, 4.03 et 4.04 :

- Un vestibule avec rangements pour le lot 2.01, vestibule sans rangement
pour le lot 4.03.

- Halls principaux des logements avec rangements pour I'ensemble des
lofs.

- Séjour/salle & manger pour les lots 2.01, 2.04 et 4.04, double séjour (ou
séjour salle & manger semi indépendante) pour le lot 4.03.

- Pieces de vie donnant sur une terrasse exposée sud-est en béton pour
le lot 2.01 et un balcon exposé sud-ouest pour le lot 4.03.

- Salles de bains avec baignoire pour I'ensemble des lots.

- Cheminée pour les lots 2.01 et 4.03.

- Cuisines aménagées (menuiseries hautes et basses, plans de travail
en inox) et équipées pour les lots 2.01, 2.04 et 4.04 (hottes, plagques
en fonte, four et réfrigérateur, équipement identique avec
lave-vaisselle pour le lot 2.01). Cuisine semi-équipée pour le lot 4.03.

- Ventilation mécanique et naturelle pour les sanitaires.

A\ Des importantes fraces de moisissures ont été constatées au niveau des joints
d’étanchéité des sanitaires du lot 2.01.
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3.3.5 Communs & - Boites aux lettres laitonnées en aluminium ou similaire, conformes.
Aménagements ext. : - Hall d’entrée, en marbre pour le sol, bois vernis et peinture pour les
murs, marches d'escaliers en marbre, garde-corps en fer forgé,
plafonds peints.
- Luminaires & détecteurs.
- Selon constat sur place, production de chaleur actuellement & gaz.
- Sols des paliers d'étages en marbre, murs et plafonds peints.
- Escaliers d’acces aux immeubles en béton carrelés.
- Cheminement piétonnier d'accés au parc commun en béton,
bitume et partiellement dallé.
- Plusieurs essences d’arbres sur la parcelle.
-Trés bon état d'entretien des communs et des aménagements
extérieurs.

3.4 Appréciations générales

3.4.1 Batiments : - Bonne
Lots 2.01, 2.04 et 4.04 : - Moyenne
Lot 4.03 : - Bonne
3.4.2 Aménagements ext. : - Bonne
3.4.3 Rénovations : - Prévoir, & court terme, des travaux d'entretien des sanitaires du lot
2.01 et des travaux de rafraichissement sur I'ensemble des lots sauf
le 4.03.

NB. : Nous n'avons examiné ni la charpente, ni les autres parties de la construction qui sont cachées, couvertes ou défectueuses, si bien
que nous ne sommes pas en mesure de confirmer que ces parlies sont en bon état ou exemptes de dommages ou de défauts. De plus,
compte tenu de I'époque de construction et des rénovations possibles du bdtiment, un diagnostic substances dangereuses pourrait
s’avérer nécessaire.

3.4.4 Situation du lot : - Moyenne

- Favorable :  B&timent situé dans un quartier calme et apprécie de la
commune de Genthod, & proximité des commodités,
de I'axe principal autoroutier et des bords du lac...

- Défavorable : Mais localisé & proximité immédiate du couloir aérien
et sujet & ses nuisances sonores.




4, DETERMINATION DE LA VALEUR DE L'OBJET
4.1 Valeur de remplacement parcelle 1357
411 CoUt de reconstruction 719& 720 7400 m3
412  Ameénagements extérieurs 2283 m2
413 Taxes et frais d'introduction (411 & 413) 5%
414 Vétusté admise 20% de 411+412+413
TOTAL VALEUR DE REMPLACEMENT
4.2 Valeur du terrain (2852 m2)
421 30% (30/70) de la valeur de remplacement sans vétusté
422 Estimation selon marché (CHF 1'500.00/m2)
TOTAL VALEUR DU TERRAIN (421+422)/2
4.3 Valeur intrinseque
431 Valeur de remplacement
432 Valeur du terrain

TOTAL VALEUR INTRINSEQUE PARC. 1357

4.4.1

Valeur de rendement du lot 2.01

4411
4412
4413

4414
4415

4.42

Valeur locative brute annuelle
Charges admises 15 %

Valeur locative nette
Capitalisé & 3.50% brut *
Capitalisé & 3.00% net

TOTAL VALEUR DE RENDEMENT (4414+4415)/2

Valeur de rendement du lot 2.04

4421
4422
4423

4424
4425

Valeur locative brute annuelle
Charges admises 15 %
Valeur locative nette

Capitalisé & 3.50% brut *
Capitalisé & 3.00% net

TOTAL VALEUR DE RENDEMENT (4424+4425)/2
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1250,00 CHF
150,00 CHF

9'250'000,00 CHF
342'450,00 CHF
479'620,00 CHF
10'072'070,00 CHF
% 2'014'470,00 CHF

8'057°600,00 CHF

4'316'000,00 CHF
4'278'000,00 CHF

4'297°000,00 CHF

8'057'600,00 CHF
4'297'000,00 CHF

12'354°600,00 CHF

48'600,00 CHF
% 7'290,00 CHF
41'310,00 cHF

1'388'600,00 CHF
1'377°000,00 CHF

1'382'800,00 CHF

20'856,00 CHF
% 3'128,00 CHF
17'728,00 CHF

595'900,00 CHF
590'000,00 CHF

593'000,00 CHF
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4.4.3 Valeur de rendement du lot 4.03

4431 Valeur locative brute annuelle admise 51'500,00 CHF
4432 Charges admises 15 % % 7'725,00 CHF
4433 Valeur locative nette 43'775,00 CHF
4434 Capitalisé a 3.50% brut * 1'471'500,00 CHF
4435 Capitalisé a 3.00% net 1'459'000,00 CHF

TOTAL VALEUR DE RENDEMENT (4434+4435)/2 1'465'250,00 CHF

4.4.4 Valeur de rendement du lot 4.04

4441 Valeur locative brute annuelle 20'796,00 CHF
4442 Charges admises 15 % % 3'119,00 CHF
4443 Valeur locative nette 17'677,00 CHF
4444 Capitalisé & 3.50% brut * 594'200,00 cHF
4445 Capitalisé & 3.00% net 589'200,00 cHF
TOTAL VALEUR DE RENDEMENT (4444+4445)/2 591°700,00 CHF

*  Taux de base Int. Hyp. retenu 1.25%

Supplément au TIH  logement PPE 1.00%

Supplément TC age + de 10 ans 1.25%

Taux retenu 3.50%

4.5.1 Valeur intrinséque du lot 2.01 - selon cube SIA 116

451 Appartement 650 m3  1450,00 CcHF 942'500,00 CHF
452  Aménagements au prorata du m3 construit 30'000,00 cHF
452 Taxes et frais d’infroduction 5% 48'600,00 CcHF
1'021'100,00 CHF

454  Vétusté admise 15% % 153'100,00 CHF
455 Terrain au prorata du m3 construit 377'400,00 CHF
TOTAL VALEUR INTRINSEQUE lot 2.01 1'245°400,00 CHF

4.5.2 Valeur intrinséque du lot 2.04 - selon cube SIA 116

451 Appartement 240 m3  1450,00 CHF 348'000,00 CHF
452  Aménagements au prorata du m3 construit 11'100,00 CHF
452 Taxes et frais d’infroduction 5% 18'000,00 CHF
377'100,00 CHF

454 Vétusté admise 15% % 56'600,00 CHF
455 Terrain au prorata du m3 construit 139'300,00 CHF
TOTAL VALEUR INTRINSEQUE lot 2.04 459'800,00 CHF
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4.5.2 Vadleur intrinséque du lot 4.03 - selon cube SIA 116

451 Appartement 520m3  1500,00 CcHF 780'000,00 CHF
452  Aménagements au prorata du m3 construit 24'000,00 CHF
452 Taxes ef frais d’infroduction 5% 40'000,00 CHF
844'000,00 CHF

454  Vétusté admise 5% % 42'000,00 CHF
455 Terrain au prorata du m3 construit 302'000,00 cHF
TOTAL VALEUR INTRINSEQUE lot 4.03 1'104’000,00 CHF

4.5.2 Vadleur intrinséque du lot 4.04 - selon cube SIA 116

451  Appartement 300m3  1450,00 cHF 435'000,00 CHF
452  Aménagements au prorata du m3 construit 13'900,00 CHF
452 Taxes et frais d’infroduction 5% 22'500,00 cHF
471'400,00 CHF

454  Vétusté admise 15% % 70'700,00 CHF
455 Terrain au prorata du m3 construit 174'200,00 CHF
TOTAL VALEUR INTRINSEQUE lot 4.04 574’900,00 CHF

4.6.1 Valeur intrinséque du lot 2.01, selon rép. en °/°°

Appartement 107/1000 12'354'600,00 CHF 1'321'940,00 CHF

4.6.2 Valeur intrinséque du lot 2.03, selon rép. en °/°°

Appartement 40/1000 12'354'600,00 CHF 494'184,00 CHF

4.6.3 Valeur intrinséque du lot 4.03, selon rép. en °/°°

Appartement 84/1000 12'354'600,00 CHF 1'037'786,00 CHF

4.6.4 Valeur intrinséque du lot 4.04, selon rép. en °/°°

Appartement 50/1000 12'354'600,00 CHF 617°730,00 CHF

4.7 Valeur comparative d’objets similaires en I'état

Lot 2.01 : Appartement env.190m2  env. 10'000,00 CHF/m2 1'900°'000,00 CHF

(y.c. Y« de la surface effective de la terrasse)

Lot 2.04 : Appartement env. 66 m2 env. 9'500,00 CHF/m2 627'000,00 CHF

Lot 4.03 : Appartement env.135m2  env. 10'500,00 CHF/m2 1'417°500,00 CHF

(y.c. Y« de la surface effective du balcon)

Lot 4.04 : Appartement env.82m2 env. 10'000,00 CHF/m2 820'000,00 CHF

10



4.8.1 Valeur vénale du Ft 1357-1

Ft 1357-1

Valeur de rendement

Valeur intrinséque cube SIA 116
Valeur intrinséque en °/°°
Valeur comparative

4.8.2 Valeur vénale du Ft 1357-4

Ft 1357-4

Valeur de rendement

Valeur intrinseque cube SIA 116
Valeur intrinséque en °/°°
Valeur comparative

4.8.3 Valeur vénale du Ft 1357-11

Ft 1357-11

Valeur de rendement

Valeur intrinséque cube SIA 116
Valeur intrinséque en °/°°
Valeur comparative

4.8.4 Valeur vénale du Ft 1357-12

Ft 1357-12

Valeur de rendement

Valeur intrinséque cube SIA 116
Valeur infrinséque en °/°°
Valeur comparative
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1'382'800,00 CHF
1'245'400,00 CHF
1'321'940,00 CHF
1'900'000,00 CHF

593'000,00 CHF
459'800,00 CHF
494'184,00 CHF
627'000,00 CHF

1'465'250,00 CHF
1'104'000,00 CHF
1'037'786,00 CHF
1'417'500,00 CHF

591'700,00 CHF
574'900,00 CHF
617'730,00 CHF
820'000,00 CHF

Vu la nature des objets, pouvant étre considérés comme des biens & usage propre mais également &
des fins de rendement, la valeur vénale retenue par I'expert sera liée & I'analyse des criteres se
rapprochant de la valeur de rendement, de la valeur intrinséque en °/°° mais également par
I'appréciation de la valeur comparative.

Valeur vénale retenuve du Ft 1357-1 :
Valeur vénale retenuve du Ft 1357-4 :
Valeur vénale retenue du Ft 1357-11:

Valeur vénale retenue du Ft 1357-12:

1'425°000,00 CHF
543'000,00 CHF
1'255’000,00 CHF

635’000,00 CHF
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4.9 Stabilité de la valeur

4.9.1 Favorable: Conjoncture toujours porteuse G ce jour pour cette typologie
d'appartements en PPE, considérée de bon standing, permettant
des prix du marché, pouvant étre supérieurs (10% a 15%) aux valeurs
vénales ou objectives retenues ci-dessus (points 4.8.1 a 4.8.4).

4.9.2 Défavorable : Parcelle située a proximité du couloir aérien

5.0 Possibilités de réalisation au moment de I'expertise

5.0.1 Alalocation: Bonne
5.0.2 Alavente: Bonne
5.0.3 Améliorations de ces possibilités en cas de rénovations 2 Oui

5.0.4 Le terrain non construit peut-il étre mis en valeur par lui-méme 2 Non

6. CONCLUSION

Fort de ce qui précéde, I'Expert admet que les objets cités en titre, sis chemin du Presbytére 5-7 sur la commune de Genthod,
faisant I'objet du présent rapport en son état actuel, peuvent étre estimés, en tant qu’appartements au rez-de-chaussée et
deuxiéme étage, compte tenu de ce qui a pu étre examiné, de la situation et de I'environnement pour des valeurs vénales de :

Fe n°1357-1:

Lot 2.01 Appartement - terrasse au
rez-de-chaussée
107/1000

1'425'000.00 CHF

Fe n°1357-4 .

Lot 2.04 Appartement au rez-de-chaussée
40/1000

543'000.00 CHF

Fe n°1357-11:

Lot 4.03 Appartement — balcon au 2éme étage
84/1000

1'255'000.00 CHF

Fe n°1357-11:

Lot 4.04 Appartement au 2éme étage

50/1000
635'000.00 CHF
Fait & Genéve, le 8 septembre 2025 Pour,l_’ExperT_;;i"*'jgfﬁff

-
= i o
Flevio BRISOTTO Cef memse

“~ Régisseur et courtier en immeubles diplémé
Expert immobilier - Membre CEl
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FACADE SUD-OUEST BAT. 719 FACADE SUD-OUEST BAT. 720

VUE OUEST BAT. 719 & 720 VUE NORD-OUEST BAT. 719 & 720

ENTREE BAT. 719 HALL ENTREE BAT. 719
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ENTREE BAT. 720

SEJOUR LOT 2.01 CUISINE LOT 2.01
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SEJOUR LOT 2.04 CUISINE LOT 2.04

SEJOUR LOT 4.03

SEJOUR LOT 4.04 CUISINE LOT 4.04
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Extrait de la mensuration officielle et du registre foncier

Dépourvu de foi publique

Produit le 15.08.2025

Commune: Genthod (25)
Immeuble No: 1357 Type: Privé Surface(m2): 2852
Plan(s) No(s): 9
Nom Local(locaux): Genthod
BATIMENT(S)
No: 719 Surface (m2 sur parcelle): 338 Surface totale (m2): 338
Destination: Hab plusieurs logements
Adresse(s): Chemin du Presbytére 5
No: 720 Surface (m2 sur parcelle): 231 Surface totale (m2): 231
Destination: Hab plusieurs logements
Adresse(s): Chemin du Presbytére 7

ETAT DE LA PROPRIETE

Pour des informations plus précises concernant le régime de propriété, les types d'immeubles et leurs
propriétaires, voir le registre foncier.

Immeuble 25/1357

ABU SWAY Nadine, 08.10.1983, né(e) ABU SWAY

AHSANUDDIN Amna, 20.09.1972, né(e) AHSANUDDIN

BOCQUET-MAKHZANI Brigitte Marguerite Marcelle, 24.08.1957, né(e) BOCQUET
CHAUVILLE Roland Roudy, 12.11.1982, né(e) CHAUVILLE

DE WATTEVILLE Elisabeth Marie Anne Sarra, 10.04.1977, né(e) DE VALENCE DE MINARDIERE
DE WATTEVILLE Pierre Henri Raoul, 31.12.1972, né(e) DE WATTEVILLE
HERRERA Julian Artemio Arreza, 21.07.1965, né(e) HERRERA

JHUMRA Khurram Majid, 27.06.1972, né(e) JHUMRA

LUCCO-BORLERA Claudine Simone, 22.02.1946, né(e) DENEREAZ

SERRANO Delphine Laurence, 20.01.1972, né(e) PATTANO

STEFANOV Vladlen Stefanov, 27.02.1961

STEFANOVA Irena Gueorguieva, 23.08.1964, né(e) GUEKOVA

WICHT Denis Charles, 01.06.1954, né(e) WICHT
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EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

Extrait du registre foncier Bien-fonds Genthod /

13587

Cet extrait n'a aucun effet juridique !

Etat descriptif de I'immeuble
Commune politique
Tenus du reglstre fonchker
Muméro dimmeuble
Forme de ragistre foncier
E-GRID

Surface

Mutation

Mumére(s) plan(s):

Part de surface grevée
Mo tocal

Couvertures du ol
Batments/Constructions

Observations MO
Ohbservations RF
Immeubles dépendants

Propriété

G822 Genthod

fédéraie

1387

fedérale

CHE3G6502634725

2852 m?, Mensuralion Officielle

Aucun
Genthod

Habitation & plusizurs Chemin du Prestytare §, 1284 Genlhod
logements, N° batiment:

719, 338 m*

Habitation 4 plusieurs Chemin du Presbytére 7, 1294 Genthod
legemenis. N® batliment

720,231 m"

Cahier de PPE (2478 du 26.03.2002)
Aucun(e)

PPE Genthod 8622/1357-1 sur 107/1°000

PPE Genthod 66221 35872 sur 82/1°000
PPE Genthod 862213573 sur 84/1'000
PPE Genthod 862271 357 -4 sur 4001000

PPE Genthod 6G22/1357-5 sur 11747000

PPE Genthed 662211 357-6 sur 89/1'000
PFE Genthed 662201 357-T sur 84/1°000
PPE Genthod B522/1357-8 sur 5017000
FRE Genthod 6622/1357-9 sur 11717000
PPE Genthod 8522135710 sur 53/M1'000

PPE Genthod 6622/1357-11 sur 84/1'000

PPE Genthod 6522135712 sur 5001000

Mentions
16.06.2014 2014/6064/0

Servitudes
21.04.1838 DI1-506

03,03, 1965 A352

03.03.1905 A352

03.02.1955 A362

03,03, 1965 A362
(:5.03.1965 A362

(:3.03. 1985 Al62

03.03. 1965 A362

Gage sur les pars |D.2014/003751

(C) {Type D} Restriction d'aflectafion 1D.2004/01 7490,
18402

an faveur de B-F Genthod 662272535
() (Type C) Passage public & pied et pour lous
y&hicules 1D, 2004/020341, 21300
en faveur de ETAT DE GENEVE, état, GEMEVE
(D) (Type A) Dislances ef vuas droites
1D.2004/020342, 21304
a charge de B-F Genthod 8622/2004
4 charge de B-F Genthod 66222005
G} {Typa &) Canalisation d'eaux usées
1D, 2004/020343, 21302
en faveur de B-F Geathod 88222004
won faveur de B-F Genthod B822/2005
1D} {Type C} Passage & pied ID.2004/020344, 21303
# charge de B-F Genthod B62272004
{C) (Type F) Destination de parc 10.2004/020345,
21304-A

en faveur da B-F Genlhod 662272004

en faveur de B-F Genlhod 8622/2005
D) (Type F) Destination da parc 10 2004/020346,
2304-8

4 charge de B-F Genthod 6622/2004

& charge de B-F Genthod 662272005
{C) (Type F) Deslination da chaufferia [0, 20041020347,
21305

en faveur de B-F Genthod 582272004

Intergapl
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03.03.1865 A362

03.03.1965 AJE2

03.03. 1966 Al62

03,03 19685 Al62

03.03 1965 AJ62

02,03 1963 A262

28032002 2478

08102006 20061047000

Q9.10.2006 20061 0470/0

08.10.2006 20061047040

08.10.2006 2008M10470/0

09.10.2006 2008M0470/0

0%.10.2006 2006M10470/0

0%, 10,2006 200610470/0

02.10.2006 200810470/

08,10.2006 2008M10470/0

0%.10.2006 20081 0470/0

0,10,2006 200810470/0

0%.10. 2006 26081 0470/0

08 10,2006 200810470/0

08,10, 2006 2008M10470/0

EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

en faveur de B-F Genlhed 6622/2005
{C) (Type F) Usage de chaufferie [D.2004/020346,
21308

on faveur de B-F Ganthod B622/2004

en faveur de B-F Genthod BE2272005
{D) (Type F) Usage de cilarne & mazout
10, 200410203459, 21307

& charge de B-F Genlhod 662272004

# charge de B-F Genthod 66222005
(C]) {Type G) Canalisation et embranchement
10.2004/020350, 21306

en feveur da B-F Genthod GG22/2004

en faveur da B-F Genlhod 66222005
(D} (Type G) Canalisation et embranchement
10, 20040020350, 21308

4 charge de B-F Ganthod BE22/2004

& charge de B-F Genthod 66222005
(C} (Type F) Inlerdiclion de cerigines inslallations de
chauffage et de dislibulion deau chaude
1020047020351, 21309-A

an favaur de B-F Genthod 682212004

en faveur de B-F Genthod 6822/2005
(D (Typs F) Interdiclion de cerainea installations de
chauffage et de distibution deauw chaude
1020041020352, 21309-B

4 charge de B-F Ganthod 662 2/2004

4 charge da B-F Genthod §622/2006
{8 (Type F) Usage de cave (sows-sol)
1020047053685, 54533

en faveur de PPE Genthod 68221357-1

en favaur da PPE Genthod 682211 367-2

en faveur de PPE Genthod 68622/1357-3

en faveur de PPE Genthod 6562211 357-4

an faveur da PPE Genthod 65221 367-5

en faveur de PPE Genthod 6562201 357 -6

en faveur de PPE Genthod 662201 357-7

en faveur de PPE Genthod 6522/1 357-8

en faveur de PPE Genthod 662211 367.9

en faveur de PPE Genthod 662201 357-10

en faveur de PPE Genlhod 652271 357-11

en faveur de PPE Genlhod 86220135712
{C) (Type F) Usage de place de staticnnament aves
charges dentratien 10, 2006/01 3559, 68184.1

en lavaur de PPE Genthod 882211 357-2
{C) (Type F) Usage de place de slalionnement aves
charges dentretien 10, 2006/01 3871, 68184.2

en faveur de PPE Genthod 88221 357-2
{C) (Type F) Usage de place de slationnament avec
charges dentrelien 1D, 2005/013872, 68184.3

an faveur de PPE Genthed B822/1357-5
{C) {Type F) Usage de placs de stalionnemenl aves
charges d'enfretien 10, 2006/01 3973, 66184.2

en faveur de PPE Genthod G622/ 3575
(2] {Type F) Usage de place de siationnament avec
charges d'enfrelien 1D, 2006/01 3874, BB184.5

en faveur de PPE Genlthod 6622/ 3570
(G} (Type F) Usage d place de slalionnement avec
charges d'entretian 10 2006/013975, 66184 6

an faveur da PPE Genthod 6822/1357.9
(&} (Type F) Usage de placa de slationnement avac
charges d'enfretien 1020067013978, 68184.7

en faveur de PPE Genthod 6622/12357-1
(G} [Type F) Usage de place de slationnement avec
charges d'entrelien 1D 2006/01 3875, 85184 8

en faveut da PPE Genthod 6622/1357-6
(S} (Typa F) Usage de place de stationnément avec
charges d'eniretien 1D, 2006/013973, 68184.0

en faveur de PPE Genlhod 6622/1357-10
(5} [Type F) Usage de place de slationnement avac
charges d'entratien 1D.2006/013980, 6818410

&n faveur de PPE Genlhod 662211 357-8
(T} (Type F) sane do place de stalionnament avec
charges d'entratien 10, 2006/01 3582, 6818411

an faveur de FRPE Genlhod 6622/1357.3
(G} [Type F) Usage de place de stallonnement avec
charges d'entrelien |0, 2006/01 30983, 68184.12

en faveur de PPE Genlhod 6622/1357-12
(C} {Type F) LUsege de place de siationnemenl aves
charges d'entretien 10, 2006/01 3284, 6818413

en faveur de PPE Genthod 652213577
(G} {Type F) Usage de place de stationnemenl avec
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charges d'entretien ID.2006/013086, 68184.14
en faveur de PPE Genthod 6622(1357-11
09.10.2008 2006M 047000 {C) {Typa F) Usage de place de stalionmarnent aves
chargas d'entralien ID.2006/013987, 6B184.15
en faveur de PPE Genthod 6622M1357-4

Charges fonciéres
Aucunie)

Annotations
{Cwedt i proflar gac caec horas, voir drolls da page)
Aucunia) :

Texte contrat .

Servitude, (Type D) Il e pourra en aucun temps dtre établi de cimeliére, non plus qua de cabaret ou de cerdla.
Reslriclion d'affeclation,

1D, 20041017480, 18402

Sarvitude, (Typa C) Wair plan
Passage public & pied et

pour tous wvéhicules, Vair conditions
102004020344, 24300

Sarvitude, (Type A) Waoir plan

Distances af vues drolies,

10, 20041020342, 21301 air conditions
Sarvitude, (Type G} Vair conditions
Canalisation d'eaux uséas,

10, 2004/020343, 21302

Sarvilude, {Type C) Wair conditions
Paszzage 4 phed,

ID.2004/020344, 21303

Sarvitude, (Type F) Voir condilions
Destination de parc,

10, 2004/020345, 21304-4 Rapport de droit A
Sarvitude, {Type F) Vol condilions
Destination da parg,

10, 20047020346, 21304-B  Rapport de droit B
Servilude, (Type F) ‘Woir condifions
Destination de chaufferiz,

10, 20041020347, 21308

Servitude, (Type F) Usaga Voir condilions

de chaufferia,

10, 2004/020348, 21306

Servitude, (Type F) Usags Voir condilions

de citedma & mazout,

1D.2004/020349, 21307

Sarvilude, (Type G) Wi condilions
Canalization et

embranchement,

10.2004/020350, 21208

Serviude, (Type F) Velr condilions
Interdiclion de ceraines

installations de chauffage Rapport de droit A
el de distribution d'eau...,

0. 2004/020351, 2130%-A

Sarvitude, (Type F) Velr condilions
Interdiclion de carlaings

Inslafiations de chauffage Repport de droit &
al de distribution d'eaw...,

[0.2004/020352, 21309-B

Sarvitude, (Type F) Usage Veir plan

de cave {sous-sol),

ID.2004/053865, 54533 Voir condilions

Caves: 13571 =14, 13572 =11, 1357.3 26, 13574 = 3, 13875 = 15, 13676 =16, 13877 = 5, 1357 6 =4,
1357.9=13, 136710 =12, 1357. 11 = 2, 1367.12=7
Senvilude, (Type F) Usage Servitude d'usage exclusif de place de stationnement
de place de stationnemeant
avec charges dentretien, Vair photocopie annexés au RS 66164
|, 2006/01 3969, 58184.1
Agclietta - symbaole F1, chifire 1, au plan original
Senvitude, (Type F) Usage Servilude d'usege exclusif de place de stalionnarment
de place de stalionnement
gver charges d'entretien,  Volr photecopie annexde au RS 65104
10, 2006/013971, 68184.2
Agsiette : symbaole F1, chifire 2, au plan ariginal
Senitude, (Type F) Usage Servilude d'usage exchusif de place de slalionnement
de place de stalionnemant
avec charges d'entredien,  Voir pholocopie annexée au RS 661064
1D, 2006/013972, 681843
Aggiatte : symbole F1, chiffre 3, au plan original
Fage 3 sur 4
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Serviude, (Typa F) Usage Servitude d'usage exclusif de place de stationnemert
de place de stalionnement
aver charges dentration,

10.2008/013673, 6B184.4

Voir pholocopie annsxée au RS 85184

Assiatte : symbole F1, chiffre 4, au plan origingl
Senitude, (Type F) Usage Servilude d'usage exclust de place de stationnemant
de place de stationnement
avec charges dentrelian,
1D.2006/013974, BB184.5

Woir pholocople annexés au RS 65184

Asslelle | symbele F1, chiffre &, au plan original
Senvilude, (Type F) Usage Servitude d'usage exclusif de place de stationnement
de place de stationnemsant
avac charges dantratian,
10 2008/013976, 681846

Volr photocopie annexée sy RS G184

Aszaietle | symbole F1, chiffre 5, au plan original
Senvitude, (Type F) Usage Servilude d'usage exclusii de place de stalionnement
de place de stallonnement
avec charges dantrelien,
10, 2006/013976, 63184,7

Voir pholacopie annexdée au RS 66184

Asslelle | symbele F1, chiffre 7, au plan original
Sarvitude, (Type F) Usage Servilude d'usage exclusif de place de stationnamant
de place de stalionnement
BWED CTIETEES d'enlrefian,
1D 2006/013978, 6B184.8

Vaif pnolocople annexés au RS 68184

Agziete | gymbole F1, chiffre & aw plan ofiginal
Zenilude, {Type F) Usage Servitude d'usage exchusif de place de stationnement
e place de stationnement
avec chaiges d'enlrelien,
1D 2006013979, 651849

Walr photocopie annexée au RS 68184

Agsietle | symbole F1, chifire @, au plan ariginal
Serviluga, (Type F) Usage Servitude d'usage exclusif de place da stationnement
de place de stationnement
AVED charges d'entratien,
1D 2006/04 3880, BA184_10
Assiette - symbole F1, chiffre 10, au plan orgiral
Sendtude, (Type F) Usage Serviluds d'usage exclusif de place de slationnement
de place da stalionnament
avec charges dentratien,
1D, 200601 3%82, 2818411
Assialte © symbote F1, chiffse 11, au plan orginal
Senitude, {Typa F) Usage Servitude d'usage exclusif de place de stationnement
de place de stationnemant
avec charges denfretizn,
1D.2006/013983, BB184.12
Asgsiefte : symbole F1, chiffre 12, au plan original
Senvitude, (Type F) Usage Servitude d'usage exclusif de place de stationnemant
de place de stalionnement
avec charges d'eniretizn,
1020087012984, 6B184,13
Agslelte | symbole F1, chiffre 13, au plan original
Senitude, (Type F) Usage Servitude d'usage exclusif de place de stationnement
da place de stationnement
aves charges d'entretien,
1D, 200601 3056, G8184.14
Assiele | symbole F1, chiffre 14, au plan ariginal
Seniude, (Type F) Usage Servitude d'usage exciusil de place de stationnement
de place de stationnement
avec charges d'entretien,
10, 2006013887, 6818415
Azsistte : symbale F1, chiffre 15, au plar original

Woir photocopie annexée au RS 68164

Voir photecopie annexés au RS 681684

Weir pholecopie annexés au RS 68184

Voir pholecopie annaxée au RS 68184

Vaoli photocople annexée au RS 681584

Vil pholocople annexée au RS 68184

Droits de gage immobilier

EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

Aucunie)

Explications :

1. Ruwigques “Wenlions®, "Serviodes”™, "Changes foncibons”, "Arnolaions”, "Dreds de gage srmcoiers”, [ solonrs da gauchs contier ba date & la phées elificative de
Trstripion sof Tmmeirh (iang)) i colorne de drote contient la dele ol {2 pléca justficative dure inscipthen complémentane

o Ruiionies “Wenlons®, "Seniudes”, “Chsges fomciles”, “Arnolsons”. © » charge: D = drot G0 = charge ot diok

A 10 = numén didemfication, B = redatian dum doet

Cet extrait a &1é imprimé avec les oplions suivantes :
Dernbee historguas:

iam & b radalion

Shochem chitarddn oo b ot

D dos aulros droils

1D s gages Fm ok s

Timaw s el oo bk

Exlrad délnds deg mdras dicsi

Ealrail déiatia ces geges mmobHers

o aificksd
Mo Ecid
P arifichal

Affichd
AdTache

Affichd
Affahid
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Extrait du registre foncier Propriété par étages

Genthod / 13571

EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA
Date d'impression: 02.06 2025

Cot extrait n'a aucun effet juridique !

Etat descriptif de I'immeuble

Cammune politigue 6622 Genlhod

Tenue du regisine foncier fédérale

Numéra d'immeuhle 13571

Forme de registre foncier fadérale

E-GRID CHY78074701227
Immeuble de base B-F Genlhod 652211 357
CQuote-pard 107000

Dot exciusif 2.01 appantament tariasse
Observations RF Cahlar de PPE voir immauble de base
Immaubles dépendants Ausunis)

Propriété

Propriété indviduelle

WICHT Denis Charles, 01.06.1954 30.11.2017 201711 1961/0 Héritage

Mentions

28.03.2002 2478 Réglement PPE 1D, 2004/068425

Servitudes
28.03.2002 2478 (D} (Type F) Usage de cave {sous-sol)
1D 20041053665, 54533

& charge de B-F Genlhod 6622/1357
(D (Type F) Usage de place de stallonnemant avec
charges d'entretien 1D 20061013976, 68184.7

a charge de B-F Genthod 8522/1357

09.10. 2006 2006/ 047040

Charges fonciéres
Aucunie)

Annotations
[Droit do profter dos cases loves, vwoir drodls da gaga

1
18.02,2025 202514200 Réquisition de vente |0, 2025/001328

Texte contrat

Servilude, (Type F) Usage Velr plan

de cave {sous-s0l),

|0 2004053658, 54533 Vair conditions

Caves | 1357.0 = 14, 1367.2 = 11, 1357.53 = 6, 1367.4 = 3, 1357.5 = 15, 1357.6 = 16, 1357.7 =5, 13578 =4,

1357.9 = 13, 155710 = 12, 135711 = 2 1357.12=7

Servilude, (Type F) Usage Servitude d'usege exclusif da place de stationnemant

de place de slalionnaman

avec charges d'antretien,

ID.2006/013975, 68184.7
Assielle : symbole F1, chiffre 7, au plan criginal

Velr photocople annexée au RS 631584

Droits de gage immaobhilier
S0.11. 2007 200711196200 Cédube hypolhécaire sur papier au perieur, Fr, 2°300'000,00, 1er rang,
Intérét max, 12%, ID.201 8000287, Droil de gage colkeclil, avec
Ganthod!1357-4 Genthod/1357-11 Genlhod/13587-12

Poredr MIGROS BANK AG (BANQUE MIGROS 3A) (BANCA
MIGROS 5A) , société anonyme, ZURICH (IDE; CHE-105.841,533)
Cédule hypothécaire sur papier au parteur, Fr. 1'350°000.00, 2éme rang.
Intérét max.  12%, 1020171000266, Annotalion: Droit de profiter des
casces libres, Droit da gage collectf, avec  Genthod/1357-4
Genthod/1357-11 Genlhod/1357-12

Parteur PATRIMOINE & PREVOYANCE A, socité anonyme,
CHARDOMNNE (IDE: CHE-113.235.248)
Clauses acoessoiras, voir Pj, 2023/9615

00112017 2017118820

30.08.2023 20237961 6/0

30,08.2023 2023961570

Observation:

Cédule hypolhécaire sur papler au porteur, Fr, 70000000, Jéme rang,
Intéedl max,  12%, 1D.2024/001560, Annctation: Droit de profiter des
cases libres, Droit de gaga collectif, avec  Geninod/1357-4

20.12.2023 2023145580

FPage 1 sur 2
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EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

Genthod/ 1 357-11 GenthedM357-12
Poreur GAGLIARDI Francis Francesco, 12,05.1957 2012 2023 202314588/

Explications :

1. P Ridwigaes “eentions”, “Barviudes”, “Gharges fontéres”, “hnnolatons”, "Dt da gege immobliers™: la coltnne da gauche sorbend la dale of b8 pabon Ligficalia de
Tinseripton sur fimmeuble [rsng); 8 colenca da droite cortient & dile e 13 plce fustReative dune inscription compémentais

2 Rubriguas Tlertions”, “Serviuges”, “Charpes fondéres”, “Annelafions”™ = change; O = droit, CO - charge ef dodt

3 10 0 narmées didecteation, 7 = diaton Tun drod

Cet extrait a é1é imprimé avec les options sulvantes :

Donrdes hesiorques Mt ifchsd
Mo e radinlon Mo alfchd
Siruchue claiide da kg proprets; Hen affihd
1D des puties oo Affiché
1D dop e mmokdsars: Awhe
Tows s ives oo orod: Afiché
Exbast s gen @ e drols Affchd
Ewbran caikd det gages mmobiees: Affeha
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Extrait du registre fonc:er Propriété par etages

Genthod / 1357-4

EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA
Dale d'impression: 02 06 2025

Cet extralt n'a aucun effet juridique |

Etat descripiif de I'immeuble
Commune politique
Tanua du registre foncler
MNumére dimmeuble
Forme de registre foncler
E-GRID

Immeuble de base
Quote-part

Croit exclusif
Observations RF
Immeaubias depandants

Propriété
Proprigté individuelle
WICHT Denis Charles, 01.06.1954

Mentions:
28.03.2002 2478

Servitudes
28.03,2002 2478

#3.10.2006 2008/10470/0

Charges fonciéres
Aucun(e)

Annotations

Tt da profier des cases Mheas, voir drofts o gaga)

18.02.2025 2025/1425910

Texte contrat
Servilude, (Type F) Usage Voir plan
de cave (sous-sol),

1D.2004/053565, 54533

6622 Genlhod

fadérale

13574

fédérale

CHY28003128003

B-F Genthod 682211357

40/1'000

2.04 appartemaent

Cahier de PPE volr immeuble de base
Aucunie)

30.11,2017 2017/11961/0 Héritage
Reéglemant PPE 10.2004/068426

(D) (Type F) Usage de cave (sous-sol)
ID.2004/053685, 54533
& charge de B-F Genthod 8622/1357
(D) (Type F} Usage de plece de siationnement aved
charges d'entretien 1D, 2006/013967, 6818415
a charge da B-F Genlhod 662271357 "

Réquisition de vente 102025001328

Vair conditions

Caves: 13571 = 14 13572 =11, 13573 =6, 13574 =3, 1357.5=15, 13576 = 16, 1357.7 =5, 123678 = 4,
12679 =13, 136710 =12, 1367, 11 =2, 1357.12 =7 '
Senvilude, (Type F) Usage Senvitude d'usage exclusif de placa de stalionnement

de place de stationnement
avec charges d'entrelien,
1D, 2006/01 3987, GR164.15

Woir pholocopie annexée ad RS 63184

Agsieite | symbole F1, chiffre 15, au plan original

Droits de gage immobllier
30.11.2007 2047/11862/0

Cédule hypolhbcaire sur papier au porteur, Fr, 2°500°000,00, 1er rang,
Intdeéd masx,
Ganthod!1357-1 Genthod/1357-11 Genlhod1357-12

Forteur MIGROS BANK AG (BANQUE MIGROS SA) (BANCA

12%, 1D.2018/000287, Droit de gane caliseil, aves
30.11.2017 2017H 156210

MIGROS SA) , soclété anonyme, ZURICH {IDE: CHE-105.841.533)

30.08. 2023 2022/0615/0

Cédule hypolhécaire sur papier av porleur, Fr. 1'350°000.00, 2émea rang,
Irildréd miax.

12%, |D.201 7100266, Annotation: Oroit de profiter des

cases libres, Droit de gage callectf, aves  Genthod/1357-1
Genthod1267-11 Genthod/1357-12

Porteur PATRIMOINE & PREVOYANCE 5A, sociélé anonyme,

300082023 202036150

CHARDONNE (IDE: CHE-113.335.249)

Obsenvalion:

20.12.2023 2033/14558/0

Clauses accessolres, voir P 2023/9615

Cédule hypothécaire sur paplar au porteur, Fr. 70000000, Jama rang,
Inbért max,

12%, 1D.2024/001860, Annotation: Droit de profiter des

cases libres, Droit de gage collectf, aves  Genthod1357-1

Paga 1 sur 2
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EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

Genthod/1357-11 Genthod/1367-12
Poreur GAGLISRDI Francis Francesco, 12081857 20.12.2023 2023M14558/0

Explications |

1 P Furiues Mentons”, “Servudes”, “Chaigas foncdes”, “honolatons”, "Orols do gage mmobilers™ |a colonns o8 gauchs sanlkant 2 dala o la ples justificalive da
Tinstiipticn sur fimmeutls (rang). la colonne ca drofe conbiort b dite el |3 pétce juEtficats dura lstiplon eoamplimentsio

2 Rubriquas Mirlioes®, “Serdutes”, "Tharges foncees”, “Amotstions” © = daigae. D = gron. GO = churge & dioil

3 10 = rremidsio d e dicaton, & = radialon dun drod

Cot axtrait a é4d Imprimé avec les options sulvantes :

Donndies RSIgueEs M affcls
Huwmbra e padation: M aMicha
Srruchule Silaide da 8 propndtd Man atfich

10 des BUrEs LS Affichd
10 s gy Imimobilers: Affichi
Tous les lives da drod: Adfichi
E it st dhers auilres grofis Affichb
Etrast chitailth Gie ages mmet i Alfiché

Page 2 sur 2
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Extrait du registre foncier Propriété par étages

Genthod / 1357-11

EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

Drate dirmpression: 02,06 2025

Cot extrait n'a aucun effet juridique !

Etat descriptif de I'immeuble

Commune poliigue 66822 Genthod

Tenue du ragisire fanciar fadérate

Mumérs dimmeuble 13567-11

Forme de registie foncier fédérale

E-GRID ) CHIATE12807472
Immeuble de base B-F Genthod 862271357
Quote-part E4/1'000

Dot exclusif 4.03 appartement, balcon
Observations RF Cahier de PPE voir iImmsuble de base
Immaues Jependants Aucunie)

Propriété

Propriglé individualls

WICHT Danis Charles, 01.06,1854 30.91.2017 201771196170 Héritage

Mentions

28,03.2002 2478 Réglement PPE |1D,2004/063426

Servitudes
28.03.2002 2478 (D) (Type F) Usage de cave (sous-sol)
10.2004/053565, 54533

4 charge de B-F Genthod 662211 367
(D) (Type F) Usage de place de stationnement avec
charges d'entretien 1D.2006/0139385, 65184.14

a charge de B-F Genthed 6622/1357

09.10.2006 20061 047000

Charges fonciéres
Aucinfe)

Annotations
(Dvod da prodier oas cases ves, voir dros da page)

18,02, 2025 202514280 Requisition de vente 1D,2025/001326

Texte contrat
Sernvitude, [Type F) Usage Voir plan
da cave (sous-sal),

[D.2004/053685, 54533 Voir conditions

Caves - 13671 =14, 13872 211, 13573 = 6, 1357.4 = 3, 1387.5 = 15, 1357 6= 16, 1357.7= 5, 1357 8 =4,
13578 =13, 136710 =12 135711 = 2, 136712 =7
Servitude, (Type F) Usage Semvitude d'usage exclusif de place de stationnement
de place de stalionnement
ave: charges d'entrelien,
10, 2006/01 3986, 68154,14
Aszsielte | symbole F1, chiffre 14, au plan original

Woir pholocopie annexée au RS 58184

Droits de gage immobilier
30412017 200711196240 Cédule hypothécaire sur papler au porteur, Fr. 2'500'000.00, 1er rang,
irtérét max.  12%, ID.2018/000287, Droit de gage callectif, avec
Genthod/13567-1 Ganthod1357-4 Genthod/1357-12

Porteur MIGROS BANK AG (BANCUE MIGROS SA) (BANCA
MIGROS 54}, sociélé anonyme, ZURICH (IDE: CHE-105.841.533)
Cédule hypothécaire sur papier au porteur, Fr. 1°3500000.00, 2éma rang,
Intdedt max. 2%, ID.2047/000266, Annotation: Droit de profiter des
cases lbres, Droit de gage collectt, avec  Genlthod/1357-1
Genthodi1357-4 Genlhod/1357-12

Portaur PATRIMOINE & PREVOYANCE SA, société anonyme,
CHARDONNE (IDE: CHE-113.335.24%)
Clauses accessoires, voir Pj. 2023/9615

30012007 20171620

30.08,2023 2023/96150

30,08 2023 H23/2615/0

Chservalion:

Cédube hypothécaire sur papier au porteur, Fr. 7OCT000.00, 3&me rang,
Intérdt max, 12%, D.2024/001560, Annctalion: Dreil de profiter des
cases Bbies, Droit de gage collectt, avec  Genthod/1357-1

20122023 202345580
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26



EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

Genthod1 367-4 Genthod 357-12
Poreur GAGLIARDI Francls Francesco, 12.06,1957 20.12,2023 202314558/0

Explications :

t Fubriques “Menlions™, “Serviuces”, “Charges foncives”, "Annolations™, Tiroils da gege mmekiers”, | colonne do gauche contisnt 1 dale o a péce Justificative de
Firciption sue Mammeutde (rang); la colonra di drede contiant ta date of lo pidos pestificative @une neription complémeriaing

2 Rutrigues Honiens”, “Bervihudas” “Chavpas fonciares”, “arnelatans”. © & chaige; D = droit, 50 = charge et dool

A 1= mrmdbo of ebesviifcaton, R = redisfon dun died

Cat extrait a &8 imprimé avec les opflons sulvantes :

Darndes helanpias Hen alfchd
g 08 radElon Mon aflchd
Sguchane dhlaibia de ke proprifed - Mon affcid
1) 3 Budras BOIE Adfichd
10 G5 (Jgres ATk Adfichis
Ty fos ftras do dioit Al
Erufuait chélaiif das audes. orois: Al
Enfrait ol clea gages mmobibers: Affichs
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EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA
Dale gImpresson, 0206, 2020

Extrait du registre foncier Propriété par étages
Genthod / 135712

Cet extrait n'a aucun effet juridique |

Etat descriptif de 'immeuble

Commune politique
Tenua du regisire fonciar
Kuméro d'immeuble
Forme da registre foncler
E-GRID

Immaeuble de base
Quote-part

Dvoit exclusif
Obsenvalions RF
Immeubles dependants

Propriété
Proprigté individuelle
WICHT Denis Charles, 01,06.1954

Mentions
20.02.2002 2478

Servitudes
28.03,2002 2478

09.10.2006 2006/104700

Charges fonciéres
Aucun(e)

Annotations

(Dol g proftar ces casas es, voir crofs o gage)

16.02.2026 202514280

Texte contrat

Sarvitude, {Type F) Usage Voir plan

de cave (sous-aol),
10, 2004/052655, 54533

6522 Genthod

fédérale

135712

fedérale

CH1912747580T6

B-F Genthod 68221357

501000

4.04 apartement

Cahiar de FPE voir immeuble de base
Aucunie)

30.11.2017 20071 1861/0 Héritage

Réglemant PPE ID.2004/068426

T
(D) {Type F) Usage de cave (sous-sol)
1D 200410536865, 54533
& charge de B-F Genthed 8622/ 357
(D) (Type F) Usage de place de stalionnament aves
charges d'antretien |0 2006/013063, 68184.12
& charge de B-F Genlhed 86224 357

Raquisition de vente 10.2025/001328

Vair condilions

Caves: 1357.1 = 14, 1357.2 = 11, 1357.3 = 6, 1357.4 = 3, 1367.5 = 15, 1357.6 = 16, 1357.7 =5, 13578 = 4,

13679 =13, 136710 = 12 135711 = 2, 135712 =7
Servilude, (Type F) Usage Servilude d'usage exclusil de place de stationrament

de place de stabonnemeant

avec charges d'entretien, Voir photocople annexée au RS G184

1D, 2006/01 3883, 65184.12

Assistta : symbaols F1, chiffre 12, au plan orginat

Droits de gage immobilier

3011, 2017 204071196270

30.08.2023 2023/9615/0

Obsevation:

20.12.2023 202311455870

Cédule hypothacaire sur papler au porteur, Fr. 2°5000000.00, Ter rang,
Intérét max. 129, 10.2018/000287, Droit de gage collaclif, aves
Genthod/1357-1 Genlhod 357-4 Genthod/1357-11

Porteur MIGROS BANK AG (BANGUE MIGROS SA) (BANCA
MIGROS SA) | société anonyme, ZURICH {IDE: CHE-1 05 841.533)
Cédube hypothécaira sur papler au porteur, Fr. 1380°000.00, 2éme rang,
Intérél max.  12%, 1D.2017/000266, Annotation: Droit de profiter das
cases libres, Droil de gage colleclf, avec  Genthod/1357-1
Genthod(1357-4 Ganthod1357-11

Foreur PATRIMOINE & PREVOYANCE 84, sockété anonyme,
CHARDOMNME (IDE: CHE-113,3356.248)
Clauses accassoires, volr Pj. 20239615

30012017 20171186270

30.08.2023 20235615/0

Cadule hypothiécaire sur papier au portewr, Fr. 700'000.00, 3&éme rang,
Intérét max,  12%, 1D.2024/001560, Annatation: Droit de prafiter das
cases libres, Droit de gage coliectif, avec  Genthod!1 357-1
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EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

Centhed/M357-4 Ganlhod! 136711
Porteur GAGLIARDI Franeis Francesco, 12.08, 1957 20.12.2023 2023145658/

Explications :

i P Rubriaus "Marions”, “Sarviudes’, *Charges fonciéras”, Sirnolations”, “Datde e gogs mdsoliben®: 19 coonns da gaucha contiant [a date of b phbos jueideative g
Finsrplion S Fimmedbia [fang) @ cotnng oe drode contient @ date & la pios Jsiificate June iNSCiption complemeniara,

2 Rudtricrins Mirtinns®, “Servtudes’, *Charges Tonciéres®, "Arrmlations” © < tharge; O = drok; C0 = chargs ot dnod.

3 10 = raméso didentication, B = radiation dun diot

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :

Donndas hitorguas: b adfichad
Mumérs oa radiation Mo RTiChs
Structure célailda e ba propridlé’ Hion péfichd
10 das autres drads. Afichi
1 des gages mimebiliess: Al
Tarks Wi 1ilrea dhp drod Adfichi
Exiraf ditals dos autros drots: Affirhad
FEuirpd ditede ces gages mmobiiers el
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EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

el ed R mE ED EE N EE ER WS- BN BB S MR W 3R BT J

FrF

e

TABLEAU DE REPARTITION DES LOCAUX
{voir également e 1ableaw récapilarnif)
5
:i:': AEoul eieostl LOCAUX SUEOES | OBSERVATIONS (%) | Vientde| vai
- Sous-sol
4 1 01 385
= |
E!! in AL-\“::IA
5 107 2 01 |Appartement 168
Terrasse 18]
89 |, 2 | 02 |Appartement -136]
- Terrasse 23
24 2 03 |Appartement 130
Termragas 17
40 | 2 | 04 |Appertement 66l |
2 035 33|PC
2 06 35BC
25
. ler étage
6 117 3 01 |Appartement 134
Balcon 18
89 3 | 02 |Appartement 136
Baleon 23
84 3 03 |Appartement 130
Balcon 17
50 3 04 |Appartement B2
3 05 17IPC
3 06 17|BC
3 07 |Cheminées 2P
626
2ime étage
7 117 4 01 jAppartement 184
Baleon 18
) i 02 |Appartement 136
Mnﬁ k|
B 4 03 |Appartement 130
Balcon 17
30 4 04 jAppartement 82
4105 i
4 0a 17|PC
4 | 07 |Cheminées 2(pC
626
Combhles
8 5 M I79PC
3 02 2491PC
628
pomme———
1000 ] —_—

* Abréviations : DEP = dépendance - LA = local anmexe - PC = partie commune - R=repose - U= unité
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EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA
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Allianz Suisse Société d'Assurances SA

EXPERTISE WICHT Denis - GEOFICO SA

Allianz ()

Agence principale Carouge Assureur et preneur de risque:
Averue Cardinal-Mermillod 36 Allianz Suisse Société d'Assurances SA
CH-1227 Carouge GE Adresse postale:

Téléphone 058 357 78 70 Case postale

Fax 058 357 78 79 BO10 Zirich

CombiRisk Business

L'assurance commerce et batiments d'Allianz Suisse

Apercu du contrat pour Police no T80.2.541.630

Motif d"établissement: Adaptation aux produits actuels
Modification de I'échéance de prime ou de l'expiration

Durée d'assurance

Valable dés le
Expiration de l'assurance
Echéance principale

15.04.2020
01.01.2026
01.01.

Preneur d'assurance

Copropriété Presbytére 5-7
CH-1211 Genéve 12, Case Postale 129, Chemin de Malombré 10

Date de fondation: 01.01.2012

Lieu d'assurance
CH-1284 Genthod, Chemin du Presbytére 5-7

Risques assurés Somme d assurance Prime netle annuelle

Assistance CHF 1'000.00 libération de primas
Batiment Incendie/Dommages naturels CHF E'070'000.00 CHF 402,
Batiment Dommages naturels spéciaux CHF 695.50
Batiment Vol CHF 53.70
Batiment Dégals d'eau CHF 6'070'000.00 CHF 1'197.60
Batiment Brig de glaces CHF 261.80
Batiment Risques supplémentaires CHF 432.00
Batiment Responsabilité civile CHF 156.90
Tremblement de terre et éruption volcanique CHF 6'070'000.00 CHF 503.80
Prime
Prime annuelle nette CHF 3'703.60
Prime annuelle brute CHF T160.00
Paiement annuel CHF T160.00
¥y compris:

Droit de timbre CHF 326.20

Contribution pour la service du feu CHF 311.50

Contribution dommages naturels CHF 281870
Police no TBO0.2.541.630 24.04.2020 Page 1
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