
Form. ORFI 9
Poursuites en réalisation de gage immobilier

23 302748 A et 23 302766 F

PPE, feuillets 5456-106, 5456-139' 5456-

168 et 5456-167, sis chemin des Crêts 19'

commune de Genève-Petit-Saconnex

RECOMMANDE
OFFICE CANTONAL DES POURSUITES

Rue du Stand 46
Case Postale 208

1211 Genève I

counnuucltton oe t'Étlt ogs cnRRces er oes cotrtoltlorus oe verute

En votre qualité d,intéressés, vous trouverez ci-joint une copie de l'état des charges relatif

aux immeubles aPPartenant à

Monsieur lmad AL SHlBlBl
Rue du Général-Foy 14, 75008 Paris, France

(débiteur) _ --L
iiepre"enteparMaîtreXavier.RomainRAHM,avocat
Étude CieLex Sàrl
Gours de Rive 4
1204 Genève

et
I Madame Dominique ESSAYIE

Chemin des Grêts 19, 1209 Genève --
nâprOsentée par Maître Alain BERGER' avocat

eài;i"u"to des pnilosophes 9, 1205 Genève

qui seront vendus aux enchères le mardi 30 iuin 2'026 à 10 heures 30 ensuite de poursuites

d'un créancier gagiste en 1e'rang'

Vous êtes informés Par la Présente :

1. que les charges indiquées ci-après seront censées reconnues par vous aussi bien quant à leur

existence que quant à leur ecneancel Ëur gtendue, et leur rang' pout autant que' dans les 10

jours dès la réception du.présent 
"ui", 

uàus ne les aurez paè contestées par écrit adressé à

i'ôffice des Poursuites soussigné ;

2. qu'il en va également ainsi, notamment, de la qualité d'accessoires attribuée aux objets ci-après

énumérés, r"quéii", J Jer"ut O" contestation dans le même délai' sera censée reconnue ;

3. que vous avez en outre le droit -de 
requérir, dals le, même délai' que d'autres obiets encore

soient inscrits comme accessoire"'ilrr'iêt"ù.r .n"tg"r, si vous'n'avez pas eu I'occasion de

le faire lors de la saisie ;

oursuite en réalisation de gage et si l'étâtdes chârge-s comprend des servitudes't :il"]i$ïiij:J" droits personn"r, 
"ù-oieïà, 

,,"gi.t,"" roi.iàt 
"oîtormément 

à l'art' ese ccs'

les créanciers gagistes dont les Oroits Oe gâgà sont àe rang antérieur à ces charges peuvent' par

demande écrite adressée à l'offic" C"nrl"-tËt" délai, exiger la double mise à prix de I'immeuble

Lorsque l'antériorité de rang du droit de gage ne résulte pas de l'état

;;é;;;.", 
-!"jirtu 

oàvra [roduire une déclaration du titulaire de

;;;;;t;nicette antériorité de rang ou' à ce défaut' ouvrir action

;"o'fr;ffi;tionï, prSràîi-"uir fou'. tàr" constater le rang préférable

selon I'art. 142 LP

gage.

Genève, leZjuin2026

des charges lui.même, le
question

dès la

Office
Corinne JAQU

la

par



Extrait de lordonnance du Tribunar fédérar du 23 avrir i920 concernant la réalisation

forcée des immeubles (ORFI) :

Art. 34 al. 1 litt. b. L'état des charges doit contenir les charges (servitudes, chargesToncières,

àïàit! O" g"ôà imïobilier et drôits personnels annotéù inscrites aux registre foncier ou

produites à la suità Je ta sommation- Je I'office (aft' 2Ô al' 2 et 3 ORFI), avec indication

exacte des objets àr"qrJ, 
-chaque 

charge se rapporte et du rang des droits de gage par

rapport les uns aux aut'res et par rapport-aux serviiudes et autres charges, pour autant que

cela résulte de t'extrait du registre tonàiéi (art' 28 oRll) ou iles productions' En ce qui

concerne les créances garantiet p.t g"g;, it sera ingiq19 dans deux colonnes-s.éparées les

montants exigibres et ceux qui seront oàegués à r'adjudicataire (art. 13s LP). s'il existe une

divergence entre r" 
-ùâù"iion 

et te .on["n, de l'éxtrait de registre foncier, I'office s'en

tiendra à ra production, mais il mentionnera re contenu de lextrait du registre foncier. si,

d,après la production, le droit reveniiqrâ est moins étendu que ne I'indique le registre

foncier, r,office fera procéder: à ta moJiiication ou à Ia radiation de |inscription au registre

foncier avec le consentement de I'ayant droit. Doivent aussi être inscrites à l'état des charges

ceres que res 
"vrnË 

àËii ont proàuitàs san. 
"n 

avoir 
'obrigation. 

Les charges qui ont été

inscrites au registre foncier après fa saisÈ de I'immeÛble sàns le consentement de I'office

seront portées à l'état des charg".,'Ààit avec mention de cette circonstance et avec

l'observation qu'il ne sera tenu compte de ces charges que pour-zutant que les créanciers

saisissants auiont ete .otpietement désintéressés (art' 53 al' 3 ORFI)'

Art.35. ll ne sera tenu compte dans l'état des charges ni des cases libres' ni des titres de

gage créés ., n"l]1ï fi;;àiri* rui-mcmé qui se irouvent en la possession du débiteur et

qui n'ont pas été .âiJË,-tâs qW l'office a pris sous sa garde conformément à I'art' 13 oRFl

(ârt. er5 CC et art. 68 litt. a ORFI)'

Lorsquelestitresdegagecréésaunomdupropr:iétaireontétédonnésennantissementou
saisis, ils ne peuvent pas être vendut .d;tàËt,.si I'immeuble lui-même a été saisi et est

mis en vente, mais ils figureront à,teurffi oàn. iet"t des charges pour le. montant du titre

ou, si Ia somme pour laquelle le titre " 
èté. donné en nantissement ou saisi est inférieure'

pour cette somme.

Art. 36. Les droits revendiqués après l'expiration du. délai de production ainsi que les

créances qui n,impriquent pas une cnile il; irmmeunte ne peuvent pas être portés à l'état

des charge.. f-'oiiià" 
-infôr'mera ittdOiii"tent les titulaires que leurs. prétentions sont

exclues de l,état des charges et it leur siô;;Ëri le délai pour porter plainte (art' 17 , al' 2LP)'

pour re ôurprus, r,office nia pas te troit-ce refuser de portei à r'état des charges celles qui

figurent dans t,exti;;i;" i"!irtr" f#;i;;ari-9nt tàit t'oo1et d'une production; ni de les

modifier ou de r", 
"ont"rter-ou 

d'exig"ii" p.àuction de moyens de preuve' Lorsque' apres

la fin de la procédure d'épuration de tetat Obs charges, un ayânt droit-9-":9,* renoncer à une

charge inscrite, il ne pourra être tenu àompte de àette renônciation que si la charge est au

préalable radié.
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Désiqnation des immeubles

La vente porte sur les feuillets PPE 5456 n' 106, no139, n' 167 et no 168, de la parcelle n'

S+S6, tir bnemin des Crêts 19, commune de Genève, section Petit-Saconnex.

sur cette parcelle n' 5456 sont érigés le bâtiment n"2749 d'une surface de 1116 m2

(habitation à plusieurs logements) et tinâtiment n"2750 de 1797 m2 (bâtiment souterrain)'

La parcelle n" 5456 se situe en 3è'" zone de développement.

DescriPtions des Parts de PPE

Le feuillet ppE 5456 n. 167 repÉsente 3o/1000èm" et confère un droit exclusif sur le lot

g.01. ll s,agit d'un 
"'FËr1fl"*t 

Oe + piéces, en pignon d'immeuble avec2 balcons, situé au

;;; édge J, Oatir"nt d'habitation no 2749, avec usage d'une cave au 2è'" sous-sol du

Oatimenisouterrain n" 27 50.

Le feuillet ppE 5456 n. 16g représente 23l1000è'e èt confère un droit exclusif sur le lot

g.02. ll s,agit d'un ;ppile-m-e"t traversant, avec balcon, égaleme_nt^"-?.Tp::""de 4 pièces' au

4è'. étage du bâtimànt d'habitation no 2i:7ag, avec usage d'une cave au 2e'" sous-sol du

bâtimenisouterrain n" 27 50'

Le feuillet ppE 5456. n,: 106 rep.résente 2/1000è'e et confère un droit exclusif sur le lot 2.06.

il s agrt Atn-dtn box au 2è'e sous-sol.

Le feuillet ppE 5456 n. 13g représente 2/1000èm" ei confère un droit exclusif sur le lot 3' 1 5'

ll sbgit d'un box au 1er sous-sol'

Les feuillets 5456-167 et 5456-168 sont réunis en un seul appartement, qui est occupé par la

copropriétaire. l-'Office ignore si une àuiotisatiol a..9té délivrée pour la réunion des deux

appartements. L'apfarteirent Oisposeïo;; à;18 piè."t à vivre, comprenant une salle de

bains et trois salles de douches'

L'immeuble a été construit en 2011'

Estimations de l'Office

Feuilletn'5456-167 CHF2'700'000'00

Feuillet n' 5456-168 CHF 2'070'000'00

Feuillet n" 5456-106 CHF 116'000'00

Feuillet n" 5456-139 CHF 104'000'00

Droits attachés aux immeubles : selon état du Registre Foncier au jour de la vente

En ce qui concerne les charges grevant les immeubles, on se réfère à l'état des charges ci-
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A. Gréances garanties Par gage immobilier

PPE, feuillet n" 5456-i67

espèces
payer en

I'adjudicataire
déléguer àMontant total

de la créance
Montant des

éléments de la
créance

No

2'069',770.10
293'531.33

p.m.

Capital selon bordereau
production du 23 mars 2026
(Poursuite n' 23 302748 A)

Créancier:
UBS Switzerland AG
Avenue des Baumettes 23
1020 Renens

Gaqe:
ôeÏre hypothécaire au Porteur de

CHF 2'088'000.00, en 1er rang,

inscrite au Registre Foncier: le
25.01.2012 sous PjB 2012177010i
grevant collectivement les feuiltgls

nos 5456-167 et 5456-106'

commune de Genève-Petit-
Saconnex

de

Capital
lntérêts
Frais:

2363'301.432'363'301.43

Sous réserve
imputations

de toutes
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A. Créances garanties par gage immobilier

PPE. feuillet n" 5456-106

espèces
payer en

I'adjudicataire
déléguer àMontant total

de la créance
Montant des

éléments de la
créance

No Créancier et titre de la créance

2'069'770.10
293'531.33

p.m.

Capital selon bordereau
production du 23 mars 2026
(Poursuite n" 23 302748 A)

Créancier:
UBS Switzerland AG
Avenue des Baumettes 23
1020 Renens

Gaqe:
Cédule hyPothécaire au Porteur de

CHF 2'088'000.00, en 1er rang'
inscrite au Registre Foncier le
25.01.2012 sous PJB 2012177010'
grevant collectivement les feuillets
nos 5456-106 et 5456-167'
commune de Genève-Petit-
Saconnex

de

Capital
lntérêts
Frais :

2'363'301.432'363'301.43TOTAL

Sous réserve
imputations

de toutes
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A. Gréances garanties Par gage immobilier

PPE, feuillet n" 5456-168

espèces
payer en

I'adjudicataire
déléguer àMontant total

de la créance
Montant des

éléments de la
créance

Créancier et titre de la créanceNo

1'560'986.28
21g',914.04

p.m.

Capital selon bordereau
production du 23 mars 2026
(Poursuite n" 23 302766 F)

Créancier:
UBS Switzerland AG
Avenue des Baumettes 23
1020 Renens

Gaqe:
Gâîte hypothécaire au Porteur de

CHF 1'568'000.00, en 1q rang,

inscrite au Registre Foncier le
25.01.2,012 sous PjB 2012177010'

grevant collectivement les feuillets

ios 5456-168 et 5456-139'

commune de Genève-Petit-
Saconnex

de

Capital
lntérêts
Frais:

1'779',900.32
1'779',900.32TOTAL

Sous réserve
imputations

de toutes
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ierA. Gréances garanties Par gage

PPE. feuillet n" 5456-139

espèces
payer en

I'adjudicataire
déléguer àMontant total

de la créance
Montant des

éléments de la
créance

No

1'560'986.28
2181914.04

p.m.

Capital selon bordereau de
production du 23 mars 2026
(Poursuite n" 23 302766 F)

Créancier:
UBS Switzerland AG
Avenue des Baumettes 23
1020 Renens

Gaqe:
CeOute hYPothécaire au Porteur de

CHF 1'568'000.00, en 1er rang,

inscrite au Registre Foncier le
25.01.2012 sous PjB 2012177010,

grevant collectivement les feuillets
ios 5456-168 et 5456-139'

commune de Genève-Petit-
Saconnex

Capital
lntérêts
Frais:

{'779'900.321'779'900.32

Sous réserve
imputations

de toutes
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' Lisfe des créanciers satsissanfs

Procès-verbal desaisie no 87 24 074700 w à l'encontre de M. lmad AL SHIBIBI

Procès-verbat desal'sÏe no 87 25 007564 N à I'encontre de M' lmad AL SHIBIBI

N" de poursuite

Département de la cohésion sociale, soit pour

lui le Service cantonal d'avance et de

recouvrement des pensions alimentaires
(scARPA)
Rue Ardutius-de-FaucignY 2

1204 Genève

de Genève

Le total général
30 juin 2026, àC

créances de cette série
45'9{7.50

élève, en caPita l, intérêts et frais, au
des
HF1

N" de poursuite

Département de
lui le Service
recouvrem.ent

la cohésion sociale, soit Pour
cantonal d'avance et de

des pensions alimentaires

(scARPA)
Rue Ardutius-de-FaucignY 2

1204 Genève

de Genève

Le tota
30 juin

I général des
2026, à cHF 1

créanôes de cette
72'253.20

intérêts et frais, auen capital,série s'élève,

I



onsitudes droits annotés restrictions du droit d'al iéner tnscn
B. Autres charges

RangNature du droit et date de sa
constitution

No Désignation des
propriétaires et

fonds dominants de leurs
dès autres aYants-droits

lP gage (HL en garantie de
charges de coProPriété,
art.712 i CC) en faveur de
la Communauté des
copropriétaires d'étages
de I'immeuble sis chemin
des Crêts 19, 1209
Genève, inscrite au

Registre foncier le 19 mai
2025 sous PJ 499112025'
pour le montant de CHF
39'077.50 avec intérêts à
5% dès le 15 novembre
2023 grevant le feuillet
n'5456-167.

lP gage (HL en garantie de
charges de coProPriété,
art.712 i CC) en faveur de
la Communauté des
copropriétaires d'étages
de l'immeuble sis chemin
des Crêts 19, 1209
Genève, inscrite au
Registre foncier sous PJ

1317812A25, du 24

novembre 2025, Pour le
montant de CHF 39'077'50
avec intérêts à 5% dès le
1 5 novembre 2023 grevant
le feuillet n' 5456-167.

a

Annotations:
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rsonnels androits onsrestr:ictions du droit d'aliéner
B. Autres charges

Rangdu it et date de sa
constitution

No Désignation des
propriétaires et

fonds dominants de leurs
des autres aYants'droits

lP gage (HL en garantie de
charges de coProPriété,
art,712 i CC) en faveur de
la Communauté des
copropriétaires d'étages
de I'immeuble sis chemin
des Crêts 19, 1209
Genève, inscrite au

Registre foncier le 19 mai
2025 sous PJ 499112025,
oour le montant de CHF
)g'ggg.gs avec intérêts à
s% oes le 15 novembre
2023 grevant le feuillet
n'5456-168.

lP gage (HL en garantie de
chàrges de coProPriété,

arl.712 iCC) en faveur de

la Communauté des
copropriétaires d'étages
de ltimmeuble sis chemin
des Crêts 19, 1209

Genève, inscrite au

Registre foncier sous PJ

13178t2025, du 24

novembre 2025, Pour le
montant de CHF 29'989'85
avec intérêts à 5% dès le
15 novembre 2023 2023
grevant . le feuillet
n'5456-168.

o

a

Annotations:
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nsonnels adroits
B.

restrictions du droit d'aliéner
utres charges

Nature du droit et date de sa
constitution

No de rseud nantsnation fonds omiDésig
roitsnts-dutresaetres des ayapropriétai

lP gage (HL en garantie de
charges de coProPriété'
art.712 i CC) en faveur de
la Communauté des
copropriétaires d'étages
de l'immeuble sis chemin
des Crêts 19, 1209
Genève, ' inscrite au

Registre foncier le 19 mai
2025 sous PJ 499112025,

oour le montant de CHF
2'+s6.zs avec intérêts à
5% dès le 15 novembre
2023 grevant le feuillet
n" 5456-{06.

lP gage (HL en garantie de

chàrges de coProPriété,
art. ilz i CC) en faveur de

la Communauté des

copropriétaires d'étages
de l'immeuble sis chemin
des cicts 19, 12og

Genève, inscrite au

Registre foncier sous PJ

1317812025, du 24

novembre 2025, Pour le

montant de CHF 2'456.25
avec intérêts à 570 dès le

15 novembre 2023 grevant
le feuillet n" 5456-106.

a

Annotations:
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rsonnels an iresonsdroits restrictions du.droit d'alién
B. Autres charges

RangNature du droit et date de sa
constitutionpropriétaires

leursdefonds dominantsdesDésignation
roits.autreset ayants-ddes

No

lP gage (HL en garantie de
charges de coProPriété,
art.712 i CC) en faveur de
la Communauté des
copropriétaires d'étages
de I'immeuble sis chemin
des Crêts 19; 1209
Genève, inscrite au

Registre foncier le 19 mai

2025 sous PJ 499112025,
oour le montant de CHF
|'qsa.zs avec intérêts à
5% dès le 15 novembre
2023 grevant le feuillet
n'5456-139.

lP gage (HL en garantie de

chàrges de coProPriété,
art. ilz i CC) en faveur de

la Communauté des

copropriétaires d'étages
de l'immeuble sis chemin
des Crêts 19, 1209

Genève, inscrite au

Registre foncier sous PJ

13178t2025, du 24

novembre 2025, Pour le

montant de CHF 2'456.25
avec intérèts à 5% dès le
1 5 novembre 2023 grevant
le feuillet n' 5456-139.

Annotations:



san Sdroits restrictions du droit d'aliéner
B. Autres charges

RangNature du d roit et date de sa
constitution

Désignation des
propriétaires et

fonds dominants de leurs
des autres aYants-droits

No

Séquestre
\D.20251002339, inscrit au

Registre foncier le 17 mars
2025, sous PJ.264812025
grevant les feuillets nos
5+s6-tez-t, 5456-168-1'
5456-106-1 et 5456-139-1.

Séquestre
io.âozslooo23o, inscrit au

Registre foncier le 20 mai

2025, sous PJ.500412025
grevant les feuillets nos
5+se-tez-1, 5456-168-1'
5456-106-1 et 5456'139-1.

Séquestre
1D.2026/003260, inscrit au

Registre foncier le 17 avril

2026, sous PJ'406412026
grevant les feuillets nos
s+ss-tsz-t, 5456-168-1'
5456-{06-i et 5456-139-1.

Séquestre inscrit au

Registre foncier le 19 mai

20i6, sous PJ.528112026
orevant les feuillets nos
Ë+se-tez-t, 5456-168-1,
5456-106-1 et 5456'139'1

Annotations:
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CONDITIONS DE VENTE

A. Offres et adjudication

1. Afin de se conformer à la jurisprudence du Tribunal fédéral et pour éviter un risque

d'adjudication à vil prix laricts 5A_24412016 gt 5A 500/2017), les immeubles seront

aOjuges après trois criées au plus off-rant, à condition que leur offre soit supérieure au prix

minimum d'adjudication de :

> 1'100'000.- francs pour le feuillet 5456-167

> 830'OOO.- francs pour le feuillet 5456-168

> 46'000.- francs pour le feuillet 5456-106

> 42'000.- francs pour le feuillet 5456-139

> 1 
,146,000.- francs pour la vente en bloc pour les feuillets 5456-167 et 5456-1 06

> 372'OOO.- francs pour la vente en bloc pour les feuillets 5456-168 et 5456-139

>2,018,000.. francs pour la vente en bloc pour les feuillets 5456-167,5456-168, 5456-

106 et 5456-139

2. Pour pouvoir être prise en considération, chaque offre,devra dépasser la précédente d'au

moins cHF 10'000.- pour les feuillets s+so-toz et 5456-168 ainsi q.ue pour les trois

ventes en btoc. èfraqle offre Oevra dépasser la précédente d'au moins 5'000'- francs

'pour les ventes séParées'

3. L'immeuble sera vendu avec toutes les charges qui le grèvent (gages immobiliers'

charges foncières, .é*itrO"r, etc.) à après l'étaides charges ci-joint, pour autant qu'elles

soient couvertes-p"ii" pri" d'aolubicaiion. Les créances 
-garanties. par gage qui ne sont

pas exigibtes seiont Obtegueeé a iâcquereur à..concuirence du prix d'adjudication'

Lorsque la charge réelle est accomprg;èè o'une obligation personnelle du débiteur, celle-

ci est déléguée â ladludicataire (art' 135, al' 1 , LP)'

^A h^m ar nalrri r fandataife. LgS
4. chaque enchérisseur donnera son nom et celui de son éventuel n- 

Ë;;;", qùiîirlnt en qualité de représentants d'un tiers ou d'organes d'une personne

juridique p"uu"nt-être tenues de justifier de leurs pouvoirs. Les curateurs' représentants

légaux et mandataires pour c"ur"-oinâptitude qui'enchérissent en faveur de la personne

qu,ils reprér"nt"r,t d"viont fournir l'acte'de nomination et le consentement de I'autorité de

protection Oe t'aJune et de l'enfant tart. +-f O, al. 1, ch. 1, 
CC)' Ne seront pas acceptées les

offres faites pour le compte Oe p"rsoÀnes-ôui n9 to.lt pas nommément.désignées ou qui

neleserontqu'ultérieurement,oudepersonnesjuridiquesencoreinexistantes'

5. Lorsque l'offre a été faite en commun par nlysie,yry,n^e:"T:::^"i^::uf-volonté contraire

exprimée p". 
"rr"r, 

I"s immeubl"r iËurGtônt adjugés en copropriété par parts égales et

àiËr reponoroni ririJ"iàrà"iIà iortes tes ooligàtiôns résultant de I'adjudication'

6. Les offres conditionnelles ou sous réserve ou qui ne portent pas sur une sQmme
-Jét",'inéeneserontpasprisesenconsidération.

T.Lesoffrespeuventêtrefaitesparécritavantlesenchèresetserontprisesen
considération aux mêmes conditiois q* ràr offres verbares, mais. doivent être portées à

la connaissrnJâ" iËrti.t"n.u avant ie commencement des enchères'

g. si l,immeuble fait l,objet d'une double mise à prix avec une charge,. pui.s sans charge, ou

bien d,abord avec les accessoit"r, ùi. sans'les accessoires, célui qui aura fait I'offre la
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plus élevée lors de la première mise à prix restera lié par son offre jusqu'à la fin de la

seconde mise à Prix.

9. Lorsque l,immeuble comprend des accessoires, le débiteur, tout créancier poursuivant et

tout créancier gagiste peuvent, avant lés enchères, exiger 9ue-199 
accessoires soient mis

à prix d,abordsËfarément puis en bloc avec I'immeuble. Si le produit de la vente en

bloc est supérieù à la somme des ventes séparées, celles-ci seront réputées non

avenues.

'rbordonnée à10. L'acquisition d'immeubles par des personnes à l'étranger est s1

autorisation. L,auiorité chargée des enchères suit la procédure définie à I'art' 19 LFAIE

(voir le ch. 19).

B. Coûts et Paiement

11. L'adjudicataire devra payer par imputation sur le prix de vente :

a) le capital des créances garanties PaI gagg.conventionnel ou légal qui, d'après létat

des charges, sont exigibles, les intbrêts-eiigiOtet des créances,'y compris les intérêts

moratoires et les frais âe poursuite ;

b) les frais d'administration, pout àuànt qu'ils ne soient pas couverts par les produits

pârçr., ainsi que les frais de réalisation ; -!:-^^^ ^^-^^riaa y

L) tà partie ou piixïui excéderait te montant total des créances garanties par gage ;

d) le cas ecneant, iês impôts sur les gains immobiliers pour une personne physique' sur

le bénéfice pour une personne mora-ie et la taxe sur la valeur ajoutée résultant de la

réalisation.

12. L'adjudicataire devra payer ou prendra à sa charge sans imputation sur le prix de

vente:

a) les frais du transfert de propriété et des radiations et modifications qui devront être

opérées au registre foncier et sur les titres de gage s'agissant des créances garanties

par gage, des-servitudes, etc., ces frais comprenant'aussi les frais de radiation des

titres'annutéî @tt. 69 Onff) "i 
t"t frais de I'inscription de I'immeuble au nom du

débiteur (art' 66, al 5, ORFI) ;

b) les dettes g.rr;ti;, pâr-nypôÛreque légale (prlT,e.s d'assurance contre les incendies'

impôts fonciers) qui, n'étant p; 
"nËor" 

èxigibles lors de la vente' n'ont pas été

inscrites a t'e-tat'OËs'th"rg"r, àinsi que les redevances de droit public courantes pour

l'eau, l'électricité, I'enlèvement des ordures' etc' i . .1.--r:^- r:^^^r^
c) les droits drenregistre-ment 

-;"tç* 
n9t-l"qninistration 1scale cantonale (loi

-' 
gén"uoise sur les dËits d,enregistrement - LDE - D 3 30).

13'Encequiconcernelesintérêtscourantsdescréancesencapitaldéléguéesà
I'adjudicataire, il est prévu ce qui suit :

(sei$ les intérêts courants jusqu'au jour de la vente sur ces créances sont compris dans le

prixd,adjudication(danscecas,,ilsdevrontêtrecalculésetchiffrésdansl'étatdes
charges) ;

tediudi€a+aire=

14. lmmédiatement après la troisième criée et avant l'adjudication, l'adjudicataire devra

verser un acompte qui ne porte pas intérêts de :

> 250'000.- francs pour le feuillet 5456-167

> 250'000.- francs pôur le feuillet 5456-168
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> 20'000.- franes pour le feuillet 5456-106

> 2O'OOO.- francs pour le feuillet 5456-139

>27o,oo0.-francspourlaventeenblocpourlesfeuillets545i.167et5456.106

> 270,000.- francs pour la vente en bloc pour les feuillets 5456-168 et 5456-139

> 540,000.- francs pour la vente en bloc pour'les feuillets 5456-167 ,5456-168, 5456-106

et 5456-139

(conformément aux ch. 11 el12) en procédant de la manière suivante :

a) en présentant une garantie irrévocable en faveur de I'Office cantonal des poursuites

d,une oanque .su;Ëtti" à la LB, subordonnée à.la seule condition de se voir adjuger

I'immeuble et revêtànt sinon un caractère inconditionnel ou

b) en présentant un chèque bancaire émis en faveur de I'Office cantonal des poursuites
' 

de ôenève par une banque assujettie à la LB, sur elle-même ou

c) Ën p"v"nt al-mà*irurn ioo'000.- ftrn.r en espèces et en se conformant à la let' a ou
' 

O pôui le montant excédentaire (voir I'art' 136, al' 2' LP)'

Les acomptes précités peuvent aussi être déposé e.n espèces jY:qu'?ioncurrence de

CHF 10O,OOO.- ou viré à l'avance à I'Office cântonal des poursuites,.|BAN CH18 0078

8OO0 0508 0648 1 en mentionn"nt expressément.les références du dossier 85 24

00oi1o N / lmad AL sHlBlBl; dans ce dLrnier cas, l'enchérisseur est tenu de présenter,

lors des enchères, un justificatif du paiement de son acompte' ll doit être porté au crédit

du compte de l'Office iantonal O"t poritrites au plus.tard deux jours ouvrables avant les

enchères. lt est iéôrie nàn avenu t'irLit porté au 
'crédit 

du compte ou déposé en espèces

s,il n,a pas été versé dans ce oérai àiùoii (eventuetlement) être versé (une seconde fois)

lors des enchères selon la procédurà Oecrite plus haut. L'acompte ne porte pas intérêts et

est restitué a ra'ùeisonne qui t'" u"iréïàns'les plus brefs délais si I'immeuble ne lui est

pas adjugé. te virement sur I'IBAN de l'Office cantonal des poursuites doit être opéré par

une banqu",orriràâ irloi ru. les banques (LB), faute de quoi il sera considéré comme

nul et non avenu et ne pourra pas constituer un acompte' Le versement en espèces ne

sera accepté q* ti 'f"t reïereneres bancaires du déposant sont simultanément

.àttr.iqué"t 
"n 

vue d'une éventuelle restitution'

^+^ ^^h ^ftra acf nn rn avenue et leS
Si la personne ne Verse pas l'acom.pte, son off.re.est considérée comme n.0

enchères continueni,l'ôrr" immeoiliàmént inférieure étant à nouveau criée trois fois (ad'

60, al. 2, ORFI). si aucun autre enchérisseur pouvant verser directement l'acompte ne

suiencnérit, l'immeuble est adjugé à l'avant-dernier enchérisseur'

Chaque enchérisseur reste lié par son offre tant que I'immeuble n'est. pas adjugé au plus

offrant.

est à verser sur invitation expresse de l'Office ,

avec un délai de Paiement de deuxLe solde

mois Si le total de l'acomPte,

payer dépasse 100'000.- francs, la part du solde qui,

monta nt, doit être versée Pa r un intermédiaire financier au

des sûretés et du Prix restant à
acompte comPris, déPasse ce

sens de la LBA.

si un terme est accordé pour le paiement, I'adjudicataire doit des intérêts à 5 % depuis le

iâur Oes enchères jusqu'au jour du paiement'

L,office se réserve le droit, en plus de l'acompte à verser avant l'adjudication, d'exiger des

sûretés (cautionnernent ol dépôt de titres) en garantie du paiement de la somme pour

laquelle un terme , êtè accbrdé' Si I'eÂchéri-sseur 1e pàut ou ne veut pas fournir

immédiatement les sûretés requises, ton otftg- àst considéiée comme non avenue et les

enchères continuent, l'offre immédiateÀeni int"tieut" étant à nouveau criée trois fois (art'

60, al. 2,'ORFI).
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1S. Si I'adjudicataire entend substituer au paiement du solde un autre mode de règlement

(reprise de dette, novation ou compensation), il doit produire en mains de I'office, dans le

àetâi O" paiement, une,déclaration écrite âu créancier admettant comme entièrement

libératoire ce mode de règlement.

16. A défaut d'observation du délai de paiement ou de production de I'attestation du

créancier, et à moins que tous les intéressés ne donnent leur consentement à une

prolongatlon de ce délai, l'adjudication sera aussitôt révoquée et de nouvelles enchères

leront-ordonnées, L'adjudicaiaire précédent et ses cautions seront tenus de la moins-

value sur le prix de la piemière vente ainsi que de tout autre dommage, la perte d'intérêts

étant calculée au taux de 5 %. Les montants et sûretés versés en vertu du ch' 14 peuvent

éiié rÀiénrs pour couvrir une éventuelle créance contre le fol enchérisseur au sens de

l'arl.72 ORFI.

17. La prise de possession des biens adjugé_s aura- lieu lors de la. réquisition d'inscription

du transfert de propriété au registre foncierl Cette réquisition est régie par les art. 66 et 67

oRFl. Jusqu,à ." ro*"nt, I'irimeuble continue d'être géré par I'administration de I'office

pour le compte et aux risques de I'adjudicataire (art. 137 LP).

C. Garantie

18.-L'immeuble est vendu sans aucune garantie'

D. Remarques imPortantes

19. Acquisition par des personnes à l'étranger

conformément à'la Loi fédérale sur l'acquisition d'immeubles par des personnes à

l,étranger (LFAIE) et à I'Ordonnance fédérale sur l'acquisition d'immeubles par des

péi"ànî", à r'eitJngér iornle;, I'acquisition d'immeubles par des personnes à l'étranger

ààpres tes critèièi-.i-"àtet, est soumise à autorisation (art. 5 à 7 LFAIE)' Par personnes

à l'étranger, on entend :

a. les ressortissants suivants qui n'ont pas leur domicile légalement constitué et effectif

en Suisse :

1. les ressortissants des Etats membres de l'Union européenne ou de I'Association

euroPéenne de libre-échange,
2. les ressortissants du Royaùme-Uni de Grande-Bretagne et d'lrlande du Nord

auxquets ;àppiù; l'art. ii, cn.2,..de .l'Accord du 25 février 2019 entre la

Confédérationsuisseettenoya,'"-unideGrande-Bretagneetd,lrlandeduNord
relatif aux droits des citoyené a t" suite du retrait du Royaume-Uni de I'Union

européenn"'"i'0"-i" tin d" lLpplicabirité de I'Accord sur la libre circulation des

personnes;
abir. les ressortissants des autres États étrangers qui n'ont pas le droit de s'établir en

Suisse;
b. les personnes morales ou les sociétés sans personnalité juridique, mais ayant la

capàcité d'acquérir, qui ont leur siège statutaire ou réel à l'étranger;

c. Ies purronn", *or"i", ou les soliétés sans personnalité juridique' mais ayant la

capacité o aàquêrir, ôui ont reur siete statutaire'et réel en Suisse, et dans lesquelles

despersonnesàl'étrangerontunepositiondominante:
d. les p"rronnà. pn'Siq"Ët ainsi que, les pers.olnel mofa.les ou les sociétés sans

personnalité juridique, mais 
"và'ni'la 

capacité.d'acquérir, qui ne sont pas des

personnesàl'étranger"r."*deslet.a,abisetc,lorsqu'ellesacquièrentun
itnt"rble pour le compte de personnes à l'étranger'

L'autorisation n'est pas nécessaire :

a. si l,immeuble sert d'établissement stable pour faire le commerce, exploiter une fabrique

ou exercer en la forme commerciale quelque autre industrie ainsi que pour exercer une

activité artisanaie ou une profession libérale ;
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b. si I'immeuble sert de résidence principale à la personne physique qui l'acquiert, au lieu

de son domicile légal et effectif ;

c. s'il existe une autre exception au sens de l'art' 7 LFAIE'

Quiconque, lors d'enchères forcées, est adjudicataire d'un immeuble doit, après

fËJiuOi"âtion, déclarer par écrit à I'autorité ctrargée des enchères s'il est une pers911e. à

i'éiâng"r, noi"rr"n1 s;it agit pour le compte d'une personne à l'étranger (art. 19 LFAIE)'

si I'assujettissement au régime de l'autorisation ne fait pas de doute et si aucune

autorisation entrée àn force'n'est présentée, ou si l'assujettissement ne peut être exclu

sans examen approfondi, I'autorité chargée des enchères, en informant le conservateur

du registre foncier, impartit à l'acquéreur un délai de dix jours pour :

a. demander l'autorisation ou la constatation qu'aucune autorisation n'est requise ;

b. constituer des tgiétet en garantie Ou paiement du prix de vente, un intérêt annuel de

5 % devant être versé tant-que subsiste cette garantie ; .- ,-a:r- À r
c. constituer des sÛretes en garantie du paiement des frais relatifs à de nouvelles

enchères.

Si l,acquéreur n,agit pas dans le délai prescrit ou si l'autorisation lui est refusée par une

décision entrée en force, I'autorité cfrariée des enchères. annule I'adjudication et ordonne

de nouvelles enchères. Le recour, ", 
,Ënt de I'art' 19, al' 4, LFAIE est rése-rvé' Si lors de

la nouvelle vente aux enchères, le prix atteint est inférieur, le premier adjudicataire est

tenu de la moins-vàro" âinii que de tbut autre dommage'

Des informations complémentaires sont disponibles dans I'aide-mémoire de l'office

fédéral de la justice

le site de I

etranqer.
de Genève

20. Assurances contre les dommages

Assurance bâtiment

ainsi que sur
-bi

:n vente n'est pas, à la connaissance de I'office, couvert par des polices

b,'Ii?::1""I'ILrr,, r,assurance incendie qui est au nom de ra .orrun*ia o"t

copropriétaires et qui couvre limmeuble entier'

Quoi qu,il en soit, il appartient à I'adjudicataire. de. faire son affaire personnelle de toute

question relative â la tbuverture d'aËsuranôe de l'immeuble adjugé, à I'entière décharge

de I'office.

21. lmpôts

21.1 DisPositions fiscales

La part du prix de vente qui dépasse la valeur comptable de I'immeuble dans le dernier

bilan de la personne moiale o, O" f"lpàrtonn" p'nysique astreinte à tenir des livres'

admis par t,aCm-inisiration fiscate 
-cantàÀ"i", p"rt êtt" soumise à un impôt sur les

bénéfices immobiliers qui sera pretevâ sùr fe produit de vente (art' 1 ss de la loi générale

iur les contributions publiques - LCP/D 3 05)'

Lescréanciersgagistesetordinairesadmisàl'étatdeschargessontrgldusattentifsau
fait que l'impôt ï; Èt bénéfices iÀ.àOiti"tt fait partie des frais de réalisation au sens

des art. uq aiiieaà'"i tsz atinéà: t Lp, mais ne doit pas être comptabilisé dans les

charges preteËoies 
"ù 

t"nt de l'art' 126LP, par conséquent le prix minimal mentionné

sous qhiffre 1 des conditions O" uËni. nà .onipold pas cet impôt' dont le prélèvement

sur re prix d,adjudication à titre oe iràis de réarisation, diminuera d'autant re produit net à

distribuer aux éréanciers au sens Oei àrticles 144'alinéa 4 el 157 alinéa 2 LP '
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21 .2 Droits d'enregistrement

22. Usages / baux et fermages

Baux à loYer

L'adjudicataire qui entend solliciter l'application de l'art' 8A de la loi genevoise sur les

droits d,enregistreÀénts (LDE/D' 3 àbl (exonération partielle ou totale des droits

d,enregistrement) olil r;*rion"éiau preiosè 
"u* 

enchères au moment de I'adjudication'

Dans tous les cas, l'adjudicataire devra s'acquitter en mains de l'Office cantonal des

poursuites des droits d'enregistrement qui tui seront remb.oursés ultérieurement s'il

bOtient de l'administration fiscàle cantonale l'exonération sollicitée.

sous réserve de la procédure d'épuration de. l'état des charges, les contrats de bail à

loyer ou à ferme passent à l,acquérâui "u". 
la propriété de la chose (art. 50 oRFl, art'

iéi, zatb et 290, let. a, co)

Évacuation du ProPriétaire

conformément à l'art. 19 ORFI, jusqu'à la réalisatiol,.d9 !.i**euble' le débiteur ne peut

être tenu ni oe payËiunè ino"rriite-ôàrr les locaux d'habitation ou d'affaires qu'il occupe

ni de vider tes lieux. Lors de r" iéaiiràiion, l'adjudicataire acquiert la propr:iété de

l,immeuble au moment de l'adjuOication.-it p"rt eniuite demander que I'immeuble soit

vidé en se fondant sur I'art' 641 CC'

23. Dispositions sPécifiques

Légitimation

Les enchérisseurs devront se munir d'une pièce d'identité et, le rcas 
échéant' de I'original

de la Procuration.

SilesenchérisseurssOntdespersonnesmorales,ilsdevront'enoutre'remettreunextrait
récent ou registié àù .orr"r"". r_à, àxtràits otficiers qui n'émanent pas des registres

suisses devront être dûment ÉgaileË,'- runit de |apostiile et accompagnés d'une

traduction en français certifiée conforme'

Dispense du versement Préalable

Lecréanciergagistequientendêtredispenséduversementpréalableprévuauchiffrel4
des présentei cônditions doit, avant I'adjudication :

en droit de le faire;

issu J oé r' ôiiir"ii;;'; "6l trânrt"ri o" proÉriétb su bséq uents'

lmmeublesvendusenb|ocenapplicationdet'art.108oRFl
licle 108 al' lbis ORFI' appliQué par

Compte tenu de leur unité économique au s-ens-d"-|.11

analogie, (ATF lZârriâgi, res teuiriËls s+so-roz, 5456-168, 5456-106 et 5456-139 feront

iooi"t o" it'it"t a pr.x sefarees et de mises à prix en bloc'

Les enchères se dérouleront dans I'ordre suivant :

1) mise à prix séparée du feuillel5456-167
2) mise à prix séparée du feuillet 5456-106

3) mise à ;il;;'bddes feuillets 5456-167 et 5456-106

ii mise à bti" iep"tee du feuillet 5456-168
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5)m
6)m
7)m

ise à prix séparée du feuillet 5456-139
iseàpr:ixenblocdesfeuillets5456-168et5456-139
i.é à bri* en btoc des feuillets 5456-167 , 5456-168, 5456-106 et 5456-139

ll est précisé qu'il n'en sera vendu qu'autant qu'il est nécessaire pour couvrir les créances

portées à l'étai des charges (art 107 al' 1 ORFI)'

A l,issue de la mise à prix séparée du feuillet 5456-167 la.préposée aux enchères

constate que les .ié"n.àt portbes à l'état des charges ainsi que tous les frais sont

couvertes, it ne seË par- p.ieoe âux autres mises à piix mentionnées sous chiffres 2) à

7) ci-dessus.

s,il se justifie de procéder à la vente en bloc des feuillets s+so-lo7 et 5456-106' les

derniers enchérissâurs de ces feuillets mis à prix séparément resteront liés par leur offre

jusqu'à ce que r, Àr" Jpti* én ttoc ait'eu lieù. Selon que les mises à prix séparées ou la

vente broc auront JànÀe'le prix gronâi re prus érevé, res. enchérisseurs res plus offrants

lors.des mises à prix séparées ou tes-piusoffrants lors de la vente en bloc resteront liés

parleuroffrejusqu'àlamiseàprixenblocdesquatrefeuillets.

si à l,issue de la mise à prix en bloc des feuillets 5456-167 et 5456-106, la préposéeaux

enchères constate que les créances portées à l'état des charges ainsi que tous les frais

couverts, il ne sera pas procédé aux auttàt tit"s à prix mentionnées sous chiffres 4) à7)

ci-dessus.

si à l,issue de la mise à prix des feuillets 5456-167'et5456-106 (vente séparée ou en

bloc) et du feuillet 5456-168, la préposée aux enchères constate que les créances portées

à l'état des charges ainsi que tous t"s irais 
"oyv,erts, 

il ne sera pas procédé aux autres

,irèi à prix menlionnées sous chiffres 5) à 7) ci-dessus.

LI

S,ilsejystifiedeprocéderàlaYgnl"enblocdesfeuillets5456-168et5456-139,les
derniers enchérisseurs de ces feuilleir Àit â prix séparément resteront liés par leur offre

jusqu'à ce que r" rir" 
" 

prix en otoc àit eu lieu. Selon que les mises à prix séparées ou la

vente broc auront donné re prix gronâi Ëprrr érevé, r'es enchérisseurs,res plus offrants

lors des mises à prix séparées ou r"t più" offrants lott 9: la vente en bloc resteront liés

pài rË"i 
"*r" rurqr'à ta mise à prix en bloc des quatre feuillets'

s,il se justifie de procéder à la vente en bloc des quatre feuillets' les derniers

ençhérisseurs des divers immeubles tit a prix resteront liés par leur offre jusqu'à ce que

ta mise à prix en fio.â""quatre feuiiËÉ;it;, lieu. selon que les mises à prix séparées

(ou en broc de o"r* i*irr"ts; ou ra uéÀté en broc des quatre feuiilets auront donné re prix

global le plus etevê, l'adjudication tli" piononcee 
"n 

f"u"" des plus offrants lors des

misés à prix séparées (ou en bloc de deux feuillets) ou des plus offrants lors de la vente

en bloc des quatre feuillets'

Lorsdelaventeenbloc,chaqueoffredevradépasserlaprécédented'aumoinsl0'000.-
francs.

Gages collectifs ou réPartis

Les gages collectifs ou répartis qu.i grèvent des immeubles adjugés à des acquéreurs

différents seront iàJie." Demeure resËrve un éventuer accord entre res adjudicataires sur

la répartition des gages.

24. Plainle

a) Contre les conditions de vente aux enchères

une plainte contre les conditions de vente aux enchères peut être déposée dans le

dérai de dépôt pubric de dix io*r"lr'p-rJ o" i.crr"rbre de surveiilance, prace du

ffir-d";Ë Ë;;;'t"È'à10a, tàt1 Genève 3'

20



b) Contre I'adjudication

Une plainte peut être déposée contre I'adjudication. dans les dix jours suiVant les

enchéres auprès de la ihambre de surveillance, place du Bourg-de'Four 1, case

postale 3108, 121 1 Genève 3.

La plainte doit contenir des conclusions _et des.motifs. Elle doit être accompagnée des

ôôniition. de vente aux enchères et des éventuels'moyens de preuves

Genève, le 2iuin2026
Go UT, juriste
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