" ATELIER D'ARCHITECTURE PATRIK JEANNERAT
‘ Rue Louis-Curval 3 - 1206 Genéve - Tél. 022/789 50 80 - Fax 022/ 789 5066

MAISON VILLAGEOISE_A BARDONNEX

ESTIMATION SUCCINTE

PROPRIETE DE :

Madame LUISET Marie-Thérése
Route de Bardonnex 257 - 1257 Croix-de-Rozon

DEBITRICE :

Madame LUISET Mireille Yvonne

ETABLI SUR LA DEMANDE DE :

L'Office cantonal des Poursuites.

Genéve, I‘e 16 mars 2020
Pl/ro




En date du 6 février 2020, I'Office cantonal des Poursuites, a demandé au soussigné de
procéder & I'estimation de la propriété sise route de Bardonnex 257 a Bardonnex.

Le soussigné s’est rendu sur place le 6 mars 2020 pour la visite des lieux, et apres tous les
renseignements nécessaires, la présente estimation a été effectuée.

1. DONNEES GENERALES

1.1 Emplacement 1 - route de Bardonnex 257 - 1257 Croix-de-Rozon
1.2 Zone de construction : zone 4B prot.
batiment inscrit a l'inventaire
IUS env. 0,20
1.3 Cadastre _ : ' '
Parcelle B n°® 4325, plan 29, commune de Bardonnex
Propriétaire : Madame Marie-Thérése LUISET
Contenance : m2 1145 ’
Batiment : n° 1164, habitation un logement, m2 120
Servitudes o voir feuillet annexé.
Equipement : complet sur place

2. SITUATION

Cette propriété se'situe au centre du village de Bardonnex, a environ 20 minutes du centre-ville
de Genéve en voiture. : :

L'acces est facile par I'autoroute de contournement ou la route de St-Julien, puis la route de
Bardonnex, les équipements de quartier sont éloignés et les transports publics dansle village.

Bonne situation.

3. BATIMENT

Il s'agit d'une maison d’habitation datant probablement de la fin du XIX®™ sigcle, mitoyenne

par une fagade, avec une toiture a pans, comprenant deux niveaux habitables sans sous-sol.
" La partie habitable occupe environ 50% et la. partie arriere est occupée par une grange.

" Le batiment est cadastré.




© 3,1 Distribution

Rez-de-chaussée : 1 cuisine
-1 séjour
1 réduit
1wc
1 chaufferie
1 local citerne

ler étage o 3 chambres en enfilade
' 1 salle de bains -

3.2 Construction

Magonnerie lourde non isolée, encadrements et chainage en pierre naturelle et bois.
Couverture en tuiles plates et ferblanterie en fer galvanisé.

Menuiseries extérieures en chéne avec simples vitrages et volets en bois peint.

Systéme de chauffage central a mazout relativement récent, distribution par radiateurs.
Installation électrique non conforme.

4. DOCUMENTS CONSULTES

Plan cadastral, échelle 1/500%™.

Extraits du registre foncier.

Cube estimé sommairement sur la base de documents cadastraux.
Aucun plan n’a été remis a I'expert.

Expertise de M. Claude ZUBER, architecte du 26 ao(t 2019
Expertise d'IMMO CASA SA du 31 février 2015.

Expertise de M. Hervé Basset, architecte du 19 mai 2017

.5. REMARQUES .

Le calcul de la valeur intrinséque tient compte du taux de vétusté.
Une servitude de passage en faveur de la parcélle n® 770 longe le batiment n° 1164.

Compte tenu de I'historique de la parcelle et de I'absence de mention au registre spécifique, le
risque de pollution est trés faible.

En I'état, le logement n’est pas habitable, une rénovation compléte est a prévoir.




6. ESTIMATION DES VALEURS

6.1 Généralités

* Cube SIA (116) habitation, énviron : m3 420
Cube SIA (116) grange, environ : - m3 430
Cube SlA total : m3 850
Surface habitable, environ : m2 120
Valeur actuelle habitation au m3’ :
estimation : frs/m3 450,
Valeur actuelle grange au m3
estimation : frs/m3. 300~
Valeur actuelle du terrain au m2 : '  frs/m2  800,--

6.2 Valeurintrinségue

Terrain : 1145m24  frs/m2 800, - Frs  916'000,--

Habitation : 420 m3a  frs/m3 450, Frs  189'000,--
Grange : 430m3a  frs/m3 300, A Frs  129'000,-- -
Aménagements.extérieurs : \ - estiméa Frs . 30'000,-

TOTAL Frs 1'264'000;--
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6.3 Valeur de rendement :

non-considérée

6.4 Valeur degage:

non consideérée

Aprés visite de‘é lieux, et comptetenu de ce qui précéde, J'estime la'valeur de cette
propriété ala somme de:: ,
FRS 1'264'000,--
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(un million deux cent soixante-quatre mille francs)

Geneéve, le 16 mars 2020 Patrik JEANNERAT
Pl/ro : Architecte .
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Exedit foncier ) fips:/ge. chirextraitfongierirappon.aspx

£xtrait de la mensuration officielie ot duregistre foncier

Dépourvu de fol publique

Prodult 1¢,06.03.2020..

‘Commune: Bardonnex:(5)
Immeeuble No! 4325 Type: Privi Surface(m2): 1145
Plani(s) No(s): 29
" Nem LocaKkeaux): Bardonnex
BATIMENT(S) ' '
Ne: 1164 Surface (M2 sur parcell): 120 Sutface totale (m2): 120
‘Destination: Habitation On Jogement
Adrésse(s): Route.de Bardonnex 257

ETAT DE LA PROPRIETE

Pour des informations plus précises concernant |é régime de propriété, 165 types d'immeubles ot letrs
propriétaires; voir le registre fondier,

Immeuble 5/4325

LUISET Marie-Thérése, 31,10.1923; né(e) LUISET

1 sur ] 06.03.2020'2 0812




Extralt du reglstre foncier Blen-fonds Bardonnex /

4325

Cet extrait n'a aucun effel jurldlque 1

Etat descrlptif de rimmeubxe -

Commune politiqus -

- Tenye du reglsice fonciet:

Numéro dimmauble RN
‘Forme dé reglsue foncler e
E-GRID, . )
Surfacé

Mutation':

-Numéro(s) plan(s);

Part de sur{ace gravae

Nony lo¢al

Couverture du soll, "'
Bmirﬁemlednslructions

Mention de |4 mensuratlou offdelle
. Obsgervation: .~
lmmeubles dependams

Propriété
EPmprlété individuelle

LuISET Marle-Thérése. s1d0.1923,

‘Mentlo o T
26102016 2018101080

25.02.2_01_9 2019171800
04102019 20191090170
06.12.2018.2010/12078/0

Servitudes .
06,04.1872 D13:275

2 N ‘
; Charges foncibres
Aucun(e) :

‘Annota ons

' (Drnﬂ e p(tﬂur Hox dllu libfe!‘ yoir. lﬂm g mo)

: Aucun(e)

Texte contrat .
- Servituda; {Typa C) Voir plan
. Passags 1D, 2004/023845, by
24864 : .

Droits de gage Immoblller G

Aucun(e)

Affaires. an suspans

Affalres du reglstrefonclerjusqu Al 31 01 2020 Aucqﬁ_(e) i

j 12821 76563 as i
: 1 145 m' Mensu(alion Ofﬁclene

“ Bardonnex

Date d‘impresslom 05, 02 2020

. Habliaton dunsedl . © Route do Bardonnex 267, 1357 La Grobx-de-Rozon
- logement, N° batlmeni e ¥
164,120 07 A

Aucun(p) L

.23L07;i§sa-A1e1§beu\iqam‘e dolegs

o 'aaisle(s) diine pandLUISET erellle (hémlére)
& ] DZO’Ia/O 0794 8

aisle(s) d'une paﬁ cILUlSET Mitaille (heriﬁére)

- 13,2019/001434
.Saisla(s) d'une pan c/LUISET Mirelﬂa (hemiare)

1:2019/006657
Sequestre d'une part. CILUISET Miraille (héntlera)
10; 2019[008371 - :

(o (Type C) Passage 1D, 2004/023345 24864
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