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APPARTEMENT EN PPE N° 8.03 
(feuillet PPE n° 6527-29) 

 

 

 

 

 

E X P E R T I S E     I M M O B I L I E R E 

 

 

 

 

 

PROPRIETE DE :    

 

Monsieur EL SOLH Majid 

Rue Jean-Antoine Gautier 5  /  1201 Genève 

 

 

 

 

DEBITEUR : 

 

Monsieur EL SOLH Majid 

 

 

 

 

ETABLI A LA DEMANDE DE : 

 

L'Office des Poursuites de la République et du Canton de Genève. 

 

 

 

 
 

Genève, le 1
er

 avril 2019 

PJ/ro 

 



En date du 20 février 2019, l'Office des Poursuites de Genève, a demandé au soussigné de 

procéder à l'expertise de la propriété sise rue Jean-Antoine Gautier 5 à Genève. 

 

Le soussigné s'est rendu sur place le 20 mars 2019 en présence d’une représentante de la régie 

pour la visite des lieux, et après tous les renseignements nécessaires, la présente expertise a 

été effectuée. 

 

 

 

1.  SITUATION 

 

 

SITUATION CADASTRALE 
 

Commune de Genève-Cité  /  plan 54  /  parcelle n° 6527, m2 427  /  habitation à plusieurs 

logements n° A10 m2 365. 

     

ADRESSE 
 

Rue Jean-Antoine Gautier 5 /  1201 Genève 

 

ZONE DE CONSTRUCTION 
 

Zone 2 

Protections des rives de la rade 

 

PROPRIETAIRE 
 

Monsieur EL SOLH Majid  

Feuillet PPE n° 6527-29 

 

DESIGNATIONS DES LOTS PPE  
 

lot n° 8.03 appartement de 4 pièces au 6
ème

 étage m2 66.00 27/1000 

    balcon     m2 8.00  

    usage de cave au sous-sol 

 

ACCES 
 

Direct par le quai du Mont-Blanc puis la rue Jean-Antoine Gautier, transports publics à 

proximités.  

 

CARACTERE DE LA CONSTRUCTION 

 

Ce bâtiment d’angle (A10) mitoyen par deux façades avec une toiture à 2 pans a été construit 

en 1935. 

Il comprend 10 niveaux, dont :  

- un sous-sol avec des caves et locaux techniques. 

- un rez-de-chaussée avec l’entrée de l’immeuble et un logement. 

- du 1
er

 étage au 7
ème

 étage avec des logements.  



- des combles avec des logements.  

   

Le bâtiment est cadastré. 

 

PARTICULARITES 
 

Bonne situation au cœur de Genève dans le quartier des Pâquis, en face de l’hôtel Président 

Wilson, relativement calme, à proximité du lac, des commerces et des écoles. 

 

 

 

2.  ORIENTATION 

 

 

Nord et ouest 

 

 

 

3.  DISTRIBUTION 

 

 

Cet appartement d’angle de 4 pièces avec balcon et vue dégagée est situé au 6
ème

 étage de 

l’immeuble. Il dispose d’une cave et se compose de : 

-  un hall d’entrée avec le sol en parquet, les murs en paille d’avoine peinte et le plafond peint. 

- une douche équipée d’une douche italienne, d'un meuble lavabo et d’un wc avec le sol en 

carrelage, les murs en faïences et le plafond peint. 

-  un séjour avec le sol en parquet, les murs en paille d’avoine peinte et le plafond peint. 

  une cuisine ouverte équipée de meubles en placage bois, d’un plan de travail en stratifié, 

d’une plonge inox, d’une hotte, d’une cuisinière, d’un frigo et d’un lave-vaisselle de marque 

Progress. 

-  deux chambres avec le sol en moquette, les murs en paille d’avoine peinte et le plafond 

peint. 

 

Bon état d'entretien.  

 

 

 

4.  DESCRIPTION DE LA CONSTRUCTION 

 

 

Les fondations, les murs porteurs et de refends sont en béton armé, les façades sont crépies  et 

en pierre naturelle au niveau du rez-de-chaussée. 

 

La charpente est en bois avec pannes et chevrons.  
 

La toiture à 4 pans est en tuiles avec ferblanterie en cuivre. 

 

Les menuiseries extérieures sont en PVC avec vitrages isolants, fermées par des stores en 

aluminium. 



Le système de chauffage est central à gaz par radiateurs avec une chaudière Elco (250kw) et  un 

bouilleur Hoval pour la production d’eau chaude. Selon le service d’entretien, ces installations 

ont étés remplacées en 2014. 

 

Il y un ascenseur « Schindler »  pour 5 personnes du rez-de-chaussée aux combles, charge  

400 kg.  

 

Bon état d’entretien général.   

 

 

 

5.  SERVITUDES OU RESTRICTIONS 

 

 

Voir feuillets annexés. 

 

 

 

6.  DOCUMENTS CONSULTES 

 

 

Registre foncier électronique SITG.  

Attestation de propriété 

Etat descriptif  

Cahier de répartition des locaux 

Aucun plan n'a été remis à l'expert.  

 

 

7. REMARQUES 

 

 

Le prix au m2 de la valeur intrinsèque tient compte du taux de vétusté. 

 

Selon la régie, la rénovation des façades et de la toiture est prévue dans les 5 ans.   

 

Compte tenu de l’historique de la parcelle et de l’absence de mention au registre spécifique, le 

risque de pollution est très faible.   

 

 

8.  ESTIMATION DES VALEURS 

 

A)  VALEUR INTRINSEQUE 

 

Appartement :  66,00 m2 à frs 12'000,--/m2   Frs           792'000,-- 

Balcon :  8,00 m2 à frs  6'000,--/m2   Frs              48'000,-- 

      ________________ 

    Total  Frs           840'000,-- 

      ================ 



B)  VALEUR DE RENDEMENT 

 

Non considérée 

 

 

 

C)  VALEUR DE GAGE 

 

Non considérée 

 

 

 

 

Après visite des lieux, et compte tenu de ce qui précède, l’expert estime la valeur de cette 

propriété en l'état et libre d'occupant à la somme de frs : 

 

 

Frs  840'000,-- 

============= 

(huit cent quarante mille francs) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Genève, le 1
er

 avril 2019    Patrik JEANNERAT 

PJ/ro      Architecte 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 


