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La référentiel 
Indicateurs

� Ratio de sols naturels conservé

� Ratio de pleine terre (composée de sols 
naturels et/ou reconstitués)
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La charte 
Enjeux & Objectifs
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LOGEMENTS

70 appartements 

8232 m2 SBP

+ 85 m2 chambre d’amis

+ 297 salles commune

1/3 HM-LUP 1/3 Zdloc 1/3 PPE (PSBL)

ACTIVITES

1’505 m2 d’activités, dont

675 m2 d’activités dans bat. neufs

830 m2 dans bât. rénovés

=15% des SBP (commerces, ateliers, 

restaurant, espaces culturels, etc.)

STATIONNEMENT

25 places voiture 

sur le site : 

7 places en surface, dont

4 places en auto-partage

2 places de livraison

1 place réservée PMR

Hors site :

18 places dans les parkings existants 

des environs

226 places vélos

BÂTIMENTS

5 bâtiments neufs / 2 bâtiments rénovés

R+3 à R+6 / R à R+2+combles

EQUIPEMENTS PUBLICS

Voir activités

HABITANT-ES

175 habitants environ

��	������) � -������
��������������
�

LIGNE DE VIE SUPERFICIE – DENSITÉ

Projet Chantier Exploitation 1.1 ha

IUS : 0.9

LABELISATION ZONE D’AFFECTATION

Oui Non Minergie-P Zone de développement 4a

EXHAUSTIVITE DE L’INFORMATION FONCIER

Forte Moyenne Faible 0% Public

100% Privé
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• Habiter la forêt

• Recenser et accueillir la 
biodiversité 

• Offrir un espace culturel

Matériaux et sobriété

 Un quartier sans parking

Viser un quartier zéro-
déchet et préserver la 
ressource en eau

• Type de logements 
proposés et locaux 
mutualisés 

• Des espaces ouverts 
différenciés et adaptés à 
tous les usage(r)s

• La concertation au cœur 
du processus de projet
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Le parti pris du projet est de venir s’immiscer 
dans les arbres existants avec une logique 
de grappe de bâtiments reliés par des 
coursives. Les bâtiments montent chercher 
la lumière au-dessus de la cime des arbres 
tout en respectant le voisinage en jouant sur 
des volumes à hauteur variable.

Pour rendre cela possible, un équilibre a été 
trouvé entre la densité, l’occupation au sol, et 
la hauteur des bâtiments. Pour conserver les 
arbres existants, les sous-sols ont été réduits 
au maximum, sans parking souterrain
notamment.
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Le projet ne faisant pas l’objet d’un PLQ, 
l’infrastructure écologique n’a pas fait 
l’objet d’une analyse. Le paysage est 
traité et fait l’objet de beaucoup 
d’attention, mais à ce stade, la partie 
environnementale nécessiterait 
également ce soin. 
Définir relativement tôt quels milieux de 
biodiversité sont utiles de développer et 
de les localiser judicieusement dans la 
parcelle en fonction des usages et de la 
pertinence écologique. Un plan lumière 
est également nécessaire pour garantir 
des zones noirs ou sombre pour les 
milieux sensibles.
De la même manière les questions de 
bruit et de risque d’accidents majeurs 
nécessitent d’être explicitées dans une 
note environnementale.
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Le projet prévoit la reconversion des 
bâtiments existants au sud de la parcelle et 
propose un espace culturel et 
bar/restaurant. Cette proposition permet non 
seulement la valorisation du patrimoine bâti 
existant, mais également l’ouverture de ce 
nouveau «quartier» aux Versoisiennes et 
Versoisiens. 
Le projet participe également à la création 
d’une dynamique communale et crée un 
pôle d’attraction dans le secteur de Versoix-
la-Ville. 
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Le fait que le projet soit réalisé par une coopérative 
habitante permet de dimensionner le stationnement 
au plus proche des besoins réels des utilisateurs. 
De la même manière, le nombre de véhicules en 
auto-partage est déterminé en amont de la 
construction. 

Le nombre de places nécessaires étant très faible, 
l’option de ne pas réaliser de parking souterrain à 
pu être défendue auprès des autorités et le projet 
ne propose que 4 places d’auto-partage plus 2 
places de livraison et une place réservée aux PMR 
en surface dans le périmètre du projet. Le solde des 
places nécessaires (18 places) est loué dans les 
parkings environnants sous-exploités.

• Limiter l’usage de la mobilité 
individuelle motorisée

• Mutualiser les places 
existantes dans le voisinage

• Pas de parking en sous-sol

• Un parking minimal en 
surface pour l’autopartage, 
les livraisons et les PMR, 
avec la possibilité de 
réaffecter ces espaces
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� Labellisation Minergie P

� Construction principalement en bois massif avec isolants naturels et recyclés

� Installations techniques low-tech: ventilation par simple flux hygroréglable

� Production électrique: panneaux photovoltaïques en toiture

� Production de chaleur locale: CAD SIG sur la nappe phréatique

� ECS par solaire thermique et récupération de chaleur sur les eaux usées et l’air 
extrait
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� Récupération des eaux de pluie

� Valorisation des eaux jaunes 
comme fertilisant. WC à 
séparation d’urines et traitement 
par filtre à charbon pour engrais

� Compostage sur site

� Traitement éventuel des eaux 
grises par Phyto-épuration

� Récupération et traitement des 
eaux noires par lombricompostage 
abandonné pour des raisons 
économiques 
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Au vu des évolutions sociétales, 
une attention particulière doit être posée 
sur les logements proposées. La variété 
typologique développée dans le projet 
est très intéressante et doit être 
conservée. 
De plus, le projet offre plusieurs espaces 
communs. Répartis dans les rez-de-
chaussée pour un bonne accessibilité et 
une animation des espaces extérieurs, ils 
sont complétés par une cuisine d’été sur 
la toiture du bâtiment C. 
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Le processus de concertation mis en 
place dans ce projet se veut le plus 
intégrant possible. Il intègre non 
seulement les futurs habitants, les 
administrations communales et 
cantonales, mais il cherche également 
le contact avec les voisins les 
administrations communales et 
cantonales. Et surtout, ce processus 
démarre de la page blanche et offre 
une réelle opportunité d’implication de 
chacun dans le processus.



����������

��

��	������) � -������
;���� � �
�	
�%��
�	��0
���	�
�%���	&	����	�
�	
����
;�>�

Chaque espace est valorisé que ce soit 
au sol dans les étages ou sur les 
toitures. Chaque espace cherche un 
équilibre entre l’offre d’usages pour les 
habitants et la création de milieux 
aptes à soutenir la biodiversité. Au sol, 
l’équilibre est chercher entre les 
espaces publics, collectifs et plus 
intimes en accord avec les ambiances 
sonores. Aux étages, les coursives 
entre en dialogue avec les arbres et 
offrent des espaces de rencontre et 
d’échange entre habitants. 
Les toitures «basses» offrent des 
surfaces ensoleillées permettant une 
production potagère alors que les 
toitures «hautes» abritent la production 
photovoltaïque. 
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RÉPUBLIQUE ET CANTON DE GENÈVE
Département du territoire
Office d’Urbanisme
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