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INTRODUCTION
& OBJECTIFS POURSUIVIS

JULIEN MARQUIS
Conseiller administratif
en charge du dicastere «Territoire»
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®ee DNOESQUALITES RENOUVELEES POUR

eeoe |ECADREDEVIECOMMUNAL

de nouveaux logements un parc public accessible un quartier végetalisé un quartier animé
pour la population 3 toutes et tous grace aux arbres existants maintenus avec des activités et services de
et a un taux de pleine de terre élevé proximité prévues en rez-de-chaussée,

(surfaces plantées) a deux pas de la gare
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DEMARCHE D'AVANT-PROJET
DE PLAN LOCALISE
DE QUARTIER

BASTIEN ROTHLISBERGER
Chef de projet a l'office de lI'urbanisme
Etat de Geneve
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®e¢ REMISE

eeoe ENCONTEXTE

ADOPTION PLQ 27'807
(PARTIE NORD DU SITE)

construction de
I'immeuble “Rothschild”

1987

MANDAT DU
COLLECTIF URBZ

production d'une
image directrice a travers un
processus participatif innovant

2017-2018

NOUVELLE REVISION
DU PLQ

élaboration de
I'avant-projet

2024

PREMIERE REVISION DU PLQ
REJETEE PAR REFERENDUM COMMUNAL

percu comme trop dense / haut
demande pour plus de participation

Quartier Lachenal-Dégallier Avant-Projet de PLQ

2014

2019

A 4

PRESENTATION A LA CU
PREAVIS “PROJET A MODIFIER"

intégration dans le contexte
patrimoine bati et paysager

prise en compte des contraintes environnementales

risques majeurs et bruit

cohérence d'ensemble des aménagements

DT - Office de I'Urbanisme
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00 REMISE PROCESSUS PARTICIPATIF
00 2017-2018

eeoe ENCONTEXTE
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: : : REMISE
eeoe ENCONTEXTE

A. LTHUMAIN DANS LA NATURE

1. Espace relais pour la faune et la flore
locale

2.Gestion active et durable du site

3.Place laissée aux habitants pour des-
siner la forme selon les usages, et a la
nature pour se développer spontané-
ment au fil des saisons

D. VIVRE ET TRAVAILLER

1. Espaces hybrides de vie et de travail
(habitations - activités)

2.Accueillir des habitants désirant tra-
vailler sur place et mener des projets
sociaux, culturels ou professionnels

3.Espaces et services de proximité pour
valoriser le lieu

Quartier Lachenal-Dégallier

Avant-Projet de PLQ

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

2018

B. DENSITE SANS IMMENSITE

1. Densification qualitative et
intégration au paysage

2.Vie de quartier dans une forme
qui s'integre a l'existant

3.Urbanité conviviale et un environne-
ment construit a I'échelle humaine

E. COMMUNAUTE ET CO-CREATION

1. Quartier pour les artisans et encoura-
geant l'interaction sociale dans l'es-
pace public et les espaces commu-
nautaires

2.Appropriation possible des espaces
ouverts

3.Diversité de logements proposée

DT - Office de I'Urbanisme

C. OUVERT ET INTIME

1. Des espaces publics compacts et
agréables

2.Une atmosphére agréable qui invite a
profiter des lieux et s’y attarder

3.Un quartier accueillant autant pour
I'habitant que le visiteur

F. LOCAL ET CONNECTE

1. Activités de proximité et vie associa-
tive de quartier

2.Profiter de la situation au cceur de
Versoix et des liens avec les territoire
proches et plus lointains

3.0Ouverture sur le paysage alpin
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®e¢ REMISE

eeoe ENCONTEXTE

reprise du projet &
orientations d"aménagement

AVANT-PROJET DE PLQ

2024

développement
de l'avant-projet

finalisation de
I'avant-projet

début 2024 juin 2024
ATELIER 1

GROUPE DE SUIVI

Quartier Lachenal-Dégallier

Avant-Projet de PLQ

présentations mars 2025
CONSEIL ATELIER 2
ADMINISTRATIF  GROUPE DE SUIVI

& VOISINAGE
COMMISSION
CM

DT - Office de I'Urbanisme

A 4

janvier 2026

RESTITUTION
PUBLIQUE
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OBJECTIFS D'UN

ORGANISER LE DEVELOPPEMENT
D'UN PERIMETRE EN PRECISANT

I'affectation de chagque batiment projeté
logements, activités, équipements

la volumétrie et les gabarits

des batiments projetés
emprise au sol, nombre d'étages, ...

les batiments maintenus

les équipements associés
stationnement, acces, espaces publics / privés

les modalités de mise en ceuvre
répartition droits a batir,
servitudes, cessions, phasage, ...

Quartier Lachenal-Dégallier

Avant-Projet de PLQ

PLAN LOCALISE DE QUARTIER

[ ———

IL EST CONSTITUE DES
PIECES SUIVANTES

plan d'aménagement
reglement
rapport explicatif

annexes thématiques
énergie, gestion des eaux,
normes environnementales (bruit, risques)

plan et une charte
d'aménagement extérieur

DT - Office de I'Urbanisme

IL EST ELABORE DANS LE CADRE
D'UN PROCESSUS DE CONCERTATION

propriétaires
riverains

associations concernées
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PRESENTATION
DE AVANT-PROJET

OSCAR GENTIAL
Architecte urbaniste
Dreier Frenzel (mandataire)
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®e¢® PROIJETS

eeoe CONNEXES
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oo CONTINUITE

eee PAYSAGERE
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*ee AVENUE

e oo ADRIEN-LACHENAL
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®e9e PROTECTION CONTRE LE BRUIT ET LES ACCIDENTS MAJEURS

eeoe CONTRAINTES ET AFFECTATIONS

BRUIT AERIEN ACCIDENTS MAJEURS Mg

entre 20 et 35m
aucune fenétre ouvrante
sur les voies ferrées

partie sud entre 35 et 100m
mixité nécessaire recommandations a définir
logements / activités selon projet

™,
/ \/ / ) \ X/ N
[ % N o A iy QN
> ) ‘X &/ s
[ N/ - 5
. L ] & g Y /e Z
¥ R 7
— Uk / ‘Charme \ Frui)
\ {
/ N4 N\ \ \
‘ ) ¢ ( & X %
e / < /
. . ) SV / / Frulter
N NN sc6 2403
o P LN N, N
/ \ X N/ <
( ) A / Fuiig = | o
\ / N
N L 3
A L <
Y S %
-
%
g
2
~~ rme.
~~
o
!
)

__ MIXTE

_AC

TIVITES

Quartier Lachenal-Dégallier Avant-Projet de PLQ DT - Office de I'Urbanisme Ville de Versoix 21/37



®®9% NOUVELLES

eeoee ORIENTATIONS

SITUATION EXISTANTE DUALITE RENFORCEE RESSOURCES PRESERVEES
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®e e PROTECTION PAR

eeoe |AFORME URBAINE

BRUIT
&K ROUTIER
‘ ACCIDENTS
MAJEURS

BRUIT

&k FERROVIAIRE

BRUIT AERIEN \Q
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®e9% PAYSAGE

eoe &CHEMINEMENTS

ENTITES PAYSAGERES . PARCOURS

4
CHEMIN TILIA
o CIMETIERE
[ ] —

~
@

AVENUE

ADRIEN-LACHENAL AXE URBAIN

PROMENADE

CHEMIN
LOUIS-DEGALLIER
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VOIRIE
& MOBILITE

CIRCULATION MOTORISEE STATIONNEMENT
RAMPE D'ACCES
(OPTION)
CHEMIN
TILIA
AVENUE ,
VELOS

CHEMIN ADRIEN-LACHENAL

PIETONNISE

+ 120 PLACES EXTERIEURES/®@
+100 PLACES INTERIEURE

RESEAU DE QUARTIER

STRUCTURANT RAMPE D'ACCES

DOUBLE SENS
AVEC BUS
ADRIEN-LACHENAL
12 PLACES

PLACES BLE
CHEMIN LOUIS-DEGALLIER
11 PLACES
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*ee IMAGE

eeoe DIRECTRICE

Quartier Lachenal-Dégallier



*ee IMAGE

eeoe DIRECTRICE
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Quartier Lachenal-Dégallier Avant-Projet de PLQ DT - Office de I'Urbanisme Ville de Versoix 27/37



®ee AFFECTATIONS
eoee &SOCLEACTIF

SBP future 7'875m?

SURFACE BRUTE DE PLANCHER

ACTIVITES S
garage reconfiguré

commerces
services
équipement
1/3 Z /// \\\
ivité ACTIVITES . :
activites |
quartier
SBP 2'675m?
2/3
logements g 9
SBP 5'200m? /// \\\
// \\
ACTIVITES - parc public
services
.
IUS 1.20 Y

INDICE D'UTILISATION DU SOL
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Y 4 Y 4
O 00 P E R M EA B I L I T E . SURFACE BATIE SURFACE VERTE SUR DALLE

00 SURFACE A REVETEMENT DUR SURFACE VERTE EN PLEINE TERRE

eeoe DESSOLS

SITUATION EXISTANTE PROJET URBZ 2019 AVANT-PROJET DE PLQ 2026

VERSION ACTUELLE

existant existant projet existant projet
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HORS REAMENAGEMENT CHEMIN TILIA
& AVENUE ADRIEN-LACHENAL
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RESSOURCES
VALORISEES

PERMEABILITE DES SOLS

PLEINE TERRE

. SURFACE BATIE
SURFACE SUR DALLE (SOUS-SOL)

SURFACE EN PLEINE TERRE

Quartier Lachenal-Dégallier

Avant-Projet de PLQ

BATIMENTS

2 HALLES
DEMOLIES

4 MAISONS + DEPEN
DEMOLIES

BATIMENTS CONSERVES

NOUVEAUX BATIMENTS CONSTRUITS

BATIMENTS DEMOLIS

4 BATIMENTS
CONSERVES

DT - Office de I'Urbanisme

ARBORISATION

24 ARBRES
CONSERVES

@ ARBRES CONSERVES
@ NOUVEAUX ARBRES PLANTES
ARBRES ABATTUS
HORS REAMENAGEMENT

AVENUE ADRIEN-LACHENAL
(+ 31 ARBRES POTENTIELS)
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LAFFIRMATION
D'UN COEUR PUBLIC

composeé d'un parc public,
d'équipements de quartier,
de commerces et de services

parascolaire ?

creche ? café 2
épicerie ?
Cant|ne ? terrasse
potagers ?
bancs
place
dejeux
pétanque ?

Quartier Lachenal-Dégallier

ESPACES EXTERIEURS
& VOCATIONS DES REZ

UNE COHABITATION
A INVENTER

entre le public et le privé,
les activités et les logements,
autour de la cour collective

L'OUVERTURE
VERS LE CIMETIERE

le long du chemin de Tilia réaménagé
et les accroches a Lachenal et Dégallier

DES CONNEXIONS
A RENFORCER

par des parcours facilités sur Lachenal,
vers la gare, les Colombiéres
voire vers l'autre coté des voies ferrées

ATELIER GROUPE DE SUIVI & VOISINAGE
13 MARS 2025

Avant-Projet de PLQ DT - Office de I'Urbanisme
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®ee [SPACESEXTERIEURS

eeoe &VOCATIONS DES REZ

PARC PUBLIC AVENUE ADRIEN-LACHENAL
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®ee [SPACESEXTERIEURS

eeoe &VOCATIONS DES REZ

COUR COLLECTIVE CHEMIN TILIA
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*ee CONCLUSION

o 00
00
ELABORATION DE LAVANT-PROJET PROCEDURE 15 mois environ
Elaboration concertée Enquéte technique Préavis Enquéte Préavis Procédure Adoption
du PLQ aupres des Conseil publique Conseil d'opposition  Conseil
services du canton Administratif Municipal d'Etat
formalisation
SEANCE D’'INFORMATION
PROCHAINE ETAPE HORIZON FIN 2026 28 SEMESTRE 2027
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