LE NOUVEAU
CENTRE DE
CHENE-BOURG
SE DESSINE

DECOUVREZ LE PROJET DE QUARTIER
EDOUARD-BAUD

Situé en face de la gare de Chéne-
Bourg, le secteur Edouard-Baud va se
transformer. Il deviendra un quartier

ou la qualite des espaces publics

sera amelioree. Il abritera un nouveau
batiment avec environ 125 logements
et diverses activites, ouvert sur un petit
parc arbore.

.ensemble de ce secteur mélant actuellement commerces et
logements, des dépots et des garages est repensé, notamment en
raison du deplacement du centre commercial Migros sur la place de
la Gare.

Le canton et la commune de Chéne-Bourg vous proposent de
decouvrir ce projet de renouvellement urbain et de comprendre sa
place strategique dans le nouveau centre de Chéne-Bourg, qui se
dessine autour de la gare du Leman EXxpress.

Cette exposition precede lenquéte publique du projet de
plan localise de quartier Avenue Baud — Place de la Gare (PLQ
N°30'233) prevue debut 2024. Ce plan comprend les options
d'aménagement retenues au terme d'un processus participatif.

Le perimetre du projet Edouard-Baud

WWW.GE.CH/C/BAUD

CONTACT: URBANISME@ETAT.GE.CH

Le secteur Edouard-Baud aujourd’hui, dont les deux marronniers seront conserves
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DES LOGEMENTS,

DES ACTIVITES ET

UN PARC

Le projet Edouard-Baud, c'est d'abord la transformation d'un

secteur d'activites en un nouveau lieu de vie. Mis a part les
trois immeubles donnant sur I'avenue Francois-Adolphe-
Grison, I'ensemble du site va étre transforme.
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QUAI DES MOBILITES

PLACE DE LA GARE

(1111
HEEN

Plan du futur quartier Edouard-Baud (perimetre du projet en rouge)
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Affectations intentionnelles du batiment

SOUS-SOL

© BCMA architectes

Les logements seront organises en une construction continue de
6 facades, autour d'une cour vegetalisee et semi-publique.

Le gabarit du batiment variera entre 7 et 4 etages sur rez-de-
chaussee, dans la continuité de la hauteur des immeubles voisins.

Un nouveau parc public, arborise en pleine terre, s'inserera entre
le nouveau batiment et les trois immeubles donnant sur I'avenue
Francois-Adolphe-Grison.

CHIFFRES CLES

* 80% de surface pour des logements

Environ 125 nouveaux logements (35 démolis)
sur environ 11'500 m? de surface dans un seul batiment

e 20% pour des commerces de proximite, des activitées
tertiaires ou des equipements

Environ 2900 m? pour des activités
(par ex. des commerces de proximité au rez-de-chausseée,

© BCMA axchitectes
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Maquette du projet Edouard-Baud
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Le futur quartier

© BCMA architectes




UN NOUVEL
ESPACE PUBLIC

Le parc du futur quartier s'inscrit dans la continuite des espaces
publics existants entre la place de la Gare, le parc Dechevrens et
|a place Louis-Favre. Il sera ainsi possible de traverser le centre de
Chéene-Bourg a pied et a I'ecart du trafic.

______

LR
]

nouveau parc

BCMA architectes

Nouveaux espaces publics,
liaisons pietonnes et cyclables —

UN PARC ARBORISE

Le quartier a été congu de facon a offrir un nouvel espace public:
le parking prive se trouvera en sous-sol, sous l'assiette du futur
batiment, degageant un espace de pleine terre, plante d'arbres et

d

Le projet prévoit de rendre pietonne une partie de la rue Dr-Georges-
Audeoud. Lacces aux véhicules motorises sera strictement limite aux
riverains (parkings) et aux secours entre 'avenue Francgois-Adolphe-
Nouveaux aménagements : rue piétonne et parc arborisé Grison et l'avenue Dechevrens. |l est egalement prévu que ces voies
solent regies par la zone 20 km/h: les pietons y sont prioritaires.

P accessible au public.
I
Des chemins pietons traverseront ce petit parc et permettront une
llaison entre |la gare de Chéne-Bourg et |la place Favre, a I'ecart du
trafic motorisé.
Les voies cyclables seront implantées le long des avenues Francois-
— Adolphe-Grison et de Bel-Air.
- leNA(\:LIJ%NEI\é)EUD NOUVEAU PARC e — 2
— oes g DES AMENAGEMENTS POUR LES PIETONS
R (A S Y - COTE RUE DR-G.-AUDEOUD
__________ X rf;’
:

Le troncon entre I'avenue Dechevrens et I'avenue Bel-Air sera integre
au futur espace pubilic. Il ne sera ainsi plus possible d'acceder a
'avenue de Bel-Air depuis la rue Dr-Georges-Audeoud en véhicule.

Ces modifications devront toutefois faire I'objet de procedures
particulieres et peuvent encore changer d'ici la realisation du projet.

Parc Dechevrens
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UNE DEMARCHE DE
CONCERTATION

Dans le canton de Geneve, la realisation d’un plan localise

de quartier requiert la mise en place d’un processus de
concertation. Une demarche de participation citoyenne a ainsi
accompagne l'elaboration de I'avant-projet Edouard-Baud.

D [@; % % QQPA
~ 6 200 m2 4000 tous-ménages Séance d’'information Safari urbain \
de surface envoyés 01.11.2021 / 90 participants 20.11.2021 / 42 participants
Atelier 1 oo /
01.12.2021 00 = | CI=
. Soaicoons o4mlBL 2 7
/ Le bdti 3 ateliers de projet
0- Atelier 2 o Atelier 3 ,
\ ﬁ 19.01.2022 {ﬁ 09.02.2022 @ Sec:rt\cfe =
23.02.2022 restitution
\ ]%?)(?I’JJIC%)%%% O O 22 participants O O a‘ @
Les espaces libres La mobilité Une liste de prin- Une bofre Présentation PLQ

cipes concertés A idée 12 .06. 2023 / 43 participants

©ACAU

Le processus de concertation « Chéne-Bourg : un centre-ville en évolution » a ete organise par l'office de
'urbanisme du canton, avec l'appui de la commune de Chéne-Bourg, de novembre 2021 a février 2022.
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Plan du diagnostic partage

TROIS ATELIERS DE PROJET

Trois ateliers ont permis aux participantes et
participants de rentrer de mieux s'approprier
le projet.Ces rencontres ont éte I'occasion
d'aborder les questions de mobilite, de la
programmation du batiment et des espaces

Cette promenade dans le périmétre, co-préparée et co-animée avec libres.
des hal:ztllta_\ntesi eg 'hablt_ants I\/()Iontalres (<;_ les Iﬁar;ger?_ »), a perr?lds Via ces échanges, une liste de principes et une
dux particlpants d exprimer ieurs perceplions du tonclionnement de boite a idées ont été élaborées (détails sur le
leur quartier. Elle a aussi été I'occasion d'echanger avec l'architecte du -

. L , panneau suivant).
projet, ainsi que les représentants du canton et de la commune.

DIAGNOSTIC PARTAGE

En novembre 2021, une seance d'information a lancé le processus de
concertation. Une centaine de personnes y ont participé.

Ensuite, un safari urbain a rassemblé une quarantaine de participants
ainsi que 9 intervenants (porteurs de projet, commune, canton).

Les échanges et les retours individuels ont été regroupes sous forme
cartographique. La carte identifie les pratiques des participantes
et participants, ce gu'ils apprecient ou non dans leur quartier et les

RESTITUTION PUBLIQUE

changements qu'ils aimeraient y vorr.

Plusieurs idees d'activités a integrer au futur quartier ont pu étre
proposees, comme par exemple : des petits bistrots, une creche, une
bibliotheque/ludotheque ou encore des ateliers d'artistes.

Une séance de restitution publique sest tenue
le 12 juin 2023. Les architectes, ainsi que les
proprietaires - maitres d'ouvrage (la famille
Baud et la Caisse de pensions Migros) ont

pu présenter 'avancement de leur projet et
lintegration des principes issus des ateliers.

Les divers évenements de la démarche de concertation
i
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LES APPORTS DE
LA CONCERTATION

Les principes identifies lors des trois ateliers de concertation
constituent une liste d'engagements de la part des porteurs de
projet. lls ont servi de socle aux orientations et reflexions en
vue de l'elaboration du plan localise de quartier.

. . PRINCIPES POUR LE PERIMETRE EDOUARD-BAUD

. . . A. Bati et programmation

A1 Implanter le futur batiment a l'intérieur des limites de l'aire d'implantation tracee sur le plan.

PN m. . A.2 Developper un batiment avec des gabarits harmonieux par rapport aux batiments avoisinants.

N - g | gy : U -y : : . :
<A.57\/ A.3 Doter le nouveau batiment d'une cour intérieure, idéalement accessible au public, avec acces restreint la
| | nuit.

_______________________ A.4 Réaliser des logements avec balcon sur toutes les facades.

-JL A.5 Prévoir des rez-de-chaussee pour des activites ou des équipements publics tenant compte des besoins
identifies pour le quartier (cf. liste de la «boite a idees»).

A.6 Deévelopper un premier etage mixte, par exemple, avec bureau (co-working), ateliers, logements proteges ou
| autres formes d’habitat, equipements publics ; tenir compte des besoins identifies pour le quartier (cf. liste
- | «boite a idéesy).

L ’

| A.7 \Vérifier la possibilite d'une réalisation par étapes avec maintien du bati existant en premiere étape, de
VO/.G%/e,Te - _ | ——] maniere a reloger partiellement les résidents de la tour Migros. Mette en balance avec l'allongement du
S temps de chantier et les colts supplementaires.

o L B. Ameénagement des espaces publics et des espaces libres

B.1 Créer un espace vert, en pleine terre, accessible au public, sur la partie non batie du perimetre de projet.

R+7+A B.2 Fermer une partie de la rue Audéoud au trafic motorise. Créer sur toute ou partie de la rue, un espace vert,
arborise, propice a la mobilité douce, offrant une continuité entre I'espace vert en pied dimmeuble et le parc

Dechevrens.

O B.3 Limiter la pollution lumineuse en privilégiant des eclairages adaptes (p.ex. orientés vers le sol).

deFIJ;aéea > B.4 Placer un ou plusieurs nouveaux points de collecte des dechets (ecopoint) dans ou a proximité du secteur
i de PLQ (localisation precise a determiner ulterieurement).

,, B.5 Ameénager les espaces libres en prenant en compte la diversité des usages et des usagers : adultes / ados /
: enfants / hommes / femmes / PMR / etc. ; tenir compte des besoins identifies pour le quartier (cf. liste «boite
a ideesy).

B.6 Ameéliorer la convivialité familiale ; consolider notamment l'offre de jeux pour enfants avec des installations
plus diverses et de melilleure qualité, en priorite dans les parcs.

Parc DECHEVRENS B.7 Reéflechir a des espaces / installations / equipements destines spécifiguement aux adolescents.

B.8 Sur la place Favre et dans le parc Dechevrens, améliorer le mobilier urbain, amenager notamment des

R+1+A espaces favorisant le pique-nique, le sport en extérieur (p. ex. fitness urbain, streetfoot) et augmenter le
nombre de poubelles.
R+4 B.9 Offrir des espaces vegétalises de qualitée sur les espaces libres, notamment avec la plantation darbres ;

2 I tenir compte des suggestions (cf. liste «boite a idees»).

g O

o) 9

5 @ép B.10 Préserver les arbres dimportance a proximité directe du secteur de projet, tel guindiqué sur le plan.

(U O

< <

§ & B.11 Intégrer des aspects vegétaux a la cour interieure du futur batiment.

©

Place FAVRF B.12 Arboriser plus fortement la place de la Gare.

Plan, coupe et liste des principes retenus au cours du processus participatif
C. Mobilité

C.1 Créer des cheminements publics pour les piétons et les cyclistes (itineraires de principe indiqués en plans).
C.2 Localiser I'acces au parking souterrain du projet sur I'avenue de Bel-Alr.

C.3 Augmenter le nombre de stationnements pour velos sur les espaces publics du quartier.

C.4 Localiser des stationnements vélos a proximité des futures activites (localisation en plan a titre dexemple).
C.5 Disposer des stationnements velos en périphérie des espaces verts / espaces de parc.

C.6 Ameéliorer le confort et la sécurité des pietons, notamment par rapport aux cyclistes.

C.7 Creer des places de stationnement pour voitures / motos pour les clients des commerces / visiteurs des
activites.

Plus de details sur la concertation autour de ce projet en ligne sur:

&] WWW.GE.CH/C/CENTRE-CHENE-BOURG

[m] e
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UN PROJET DE
PLAN LOCALISE
DE QUARTIER

Le plan localisé de quartier (PLQ) est le document officiel qui
synthetise les options d’amenagement retenues. Il fait I'objet
d'une enquete publique, puis d'autres etapes de procedure et
de validation par les autorites.

N

LEGENDE DU PLAN D'AMENAGEMENT
GENERALITES
v
Périmétre de validité |/ /o Aire d’'implantation
@ A
/! ESPACES LIBRES <] Accés aux immeubles
Rue .
ACCES ET STATIONNEMENT
' ! Aire d’'implantation des constructions en
Cheminement piét I mixt . :
: , sous-sol, garage souterrain
Espace ma joritairemen t minéra « Accés au garage souterrain
- = "
Espace majoritairement végétal | Secteur d'acces au garage souterrain
S —
Place de jeux ELEMENTS DE BASE DU PROGRAMME D'EQUIPEMENT
(art. 3 al. 3 let. a LGZD)
Végetation, arbre isolé a planter g Voie d mmunication / A
Végétation a sauvegarder ENVIRONNEMENT
===

' | Espace libre privé Resc_arvatlgn pour un systeme de gestion des eaux
pluviales a ciel ouvert

Le PLQ se compose de plusieurs documents: un
plan, un reglement et un rapport explicatif, ainsi
gue plusieurs autres documents thématiques.

Le projet de plan localise de quartier
Avenue Baud - Place de la Gare

(PLQ N°30233) est soumis a enquéte
publique debut 2024.

ENQUETE PUBLIQUE

La procedure d'enquéte publique permet

a chacun de prendre connaissance et de
sexprimer sur le projet daménagement. Elle a
une duree de 30 jours et est annoncée dans
la feuille d'avis officielle et sur les panneaux
d'affichage communal officiel.

Des avis personnels sont également envoyes
par le departement du territoire aux proprietaires
des terrains compris dans le perimetre, lorsque
leur nombre n'excede pas 50.

+

446.90

. e Le projet de PLQ fera ensuite I'objet d'un préavis
S T ] ! . > A ,
: = T o du Consell municipal de Chéne-Bourg et d'une
= | S =1 -1 3 procédure d'opposition, avant d'étre adopté par
S 4 | =i le Consell d'Etat.
= ¢ | mE—
N ] 122 an ;' :
e TN=+419.%0 (m) ‘ rez ez | rez '2N=+420.90 (m)
| , e L .Sﬂy‘:"s_o- . { cous-sol | indicatif
— | sous-sol emstan’a _!-.__ R __,Sf?_S_OI, . j. I CEVA
Coupe AA
LIGNE DE VIE DU PROJET
ETUDES ET CONCERTATION PROCEDURES
Avant-projet Projet Enquéte publique Opposition
2013 - 2016 2017-20 2021 2022 2023 2024 > 2025
Grand projet Etude de faisabllite Lancement de Suite des ateliers Séance de Enquéte publique Autorisations de
Chéne-Bourg — la démarche de de concertation restitution du PLQ (30 jours) construire
Chéne-Bougeries Etudes de concertation | 3
variantes Projet de PLQ Exposition en
Principes du projet Safari urbain , plein-air Preavis Consell
discutes avec les Demqnde de | Seanpes de municipal
acteurs Concernés renseignement Ateliers porteurs de travail avec les
projets propriétaires Procédure
Etudes préalables d'opposition
Réunions avec les Adoption du PLQ

propriétaires

Exposition publique
et tables rondes

Les dates precises de I'enquéte publique et
'ensemble des documents seront consultables en
ligne sur le site internet du canton :

WWW.GE.CH/C/PLANS-EN-
CONSULTATION

CONTACT: URBANISME@ETAT.GE.CH
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