UN NOUVEAU
CCEUR URBAIN
POUR

CHENE-BOURG

DECOUVREZ LE PROJET DE QUARTIER
DU CHEMIN DE LA MOUSSE

EXPOSITION
DU 1" OCTOBRE AU 1" NOVEMBRE 2021

SUR LA PLACE DE LA GARE PUIS DEVANT LA TOUR OPALE

Q@gmégs P DA Le canton et la commune de Chéne-Bourg

& y _ _ vous presentent les options d'ameéenagement

y | ' pour le projet de quartier du chemin de Ia
Mousse, situé a proximité immediate de Ila
gare du Leman Express.

Sur ce secteur en pleine mutation, Il est projeté de creer
un quartier mixte pour faire le lien entre le plateau de
Bel-Air et le centre de Chéne-Bourg.

Lamenagement prevoit de génereux espaces verts et
publics, un bati organise autour des espaces ouverts et
des affectations variees.

Des nouvelles liaisons de mobilite douce sont prévues
a travers le nouveau quartier et le stationnement est
entierement gere en sous-sol.

Le projet, synthetise dans un plan localise de quartier
(PLQ), sera soumis a enquéte publique d'ici la fin de

'année.

Découvrez dés maintenant le futur projet Les images de synthese présentees pour illustrer les differents
aux cinqg points de vue indiques sur la carte! themes sont des images du possible, et non le projet definitif.
Ce demier sera élaboré dans le cadre des autorisations de construire.

WWW.GE.CH/C/MOUSSE

CONTACT: URBANISME@ETAT.GE.CH
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N QUARTIER
N MIUTATION

Situé entre les chemins de la Mousse, de la Graviéere et la voie
verte d'agglomeration, le projet vise a transformer ce secteur
industriel en un quartier vivant a proximite directe de la gare
du Leman EXxpress.

UN PROJET IDENTIFIE DANS LE PLAN DIRECTEUR
CANTONAL

Ce secteur de renouvellement urbain est identifieé dans le plan directeur
cantonal 2030.

I prevoit de requalifier les sites industriels ou ferroviaires pour y réaliser
des quartiers a forte densite dans des secteurs tres bien desservis par
les transports publics.

SEX . . (e ey © /7 UN SITE CENTRAL POUR LE PLAN DIRECTEUR
SN ST et [ COMMUNAL

du

Le plan directeur communal de Chéne-Bourg identifie une densification
graduelle du nouveau « centre » de Chéne-Bourg, tout en maintenant
un equilibre entre les logements et les emplois sur la commune.

Le plan preconise egalement de creer des espaces verts, des
programmes culturels et institutionnels et de renforcer la mobilité douce.

Le plan directeur des chemins pour pietons prevoit daméliorer la liaison
nord-sud traversant la commune, de l'avenue Petit-Senn jusquau
chemin de la Mousse.

=
i)
,_ 5
Z S
T
Y
<

/ A T~ i * ‘ _ Ree. derM.-u.._ :f ¥ s

Plan directeur communal (2011)

UN DEVELOPPEMENT PREPARE PAR LE GRAND
PROJET CHENE-BOURG-CHENE-BOUGERIES

Le grand projet Chéne-Bourg—Chéne-Bougeries a ete lancé entre
2012 et 2014 pour assurer un developpement coherent des secteurs
de la gare de Chéne-Bourg, du chemin de la Mousse et du village de
Chéne-Bougeries.

Un des objectifs était d'offrir de hombreux logements et de poser
les principes damenagement de ce secteur.

VISITE VIRTUELLE

REPUBLIQUE
ET CANTON
DE GENEVE

Découvrez le futur projet aux cinq points
de vue indiqués sur la carte en scannant
le code QR!




Vue axonometrique du futur quartier

UN QUARTIER
VIIXTE

QUI FAIT LE LIEN

Un quartier de logements avec des espaces publics genereux,

des activites aux rez-de-chausseéee pour creer un trait d’'union
entre le quartier des villas du plateau de Bel-Air, la gare et
le centre de Chene-Bourg.

© NOMOS

CHIFFRES CLES

» environ 280 logements - env. 28'500 m* de surface brute de plancher (SBP) - dans les étages

superieurs de huit batiments bordes de rues pietonnes ou desplanade et de jardins, dans une ambiance
calme et privative

 environ 3900 m? pour des activités - dans le batiment existant chemin de la Graviére surélevé de
trois niveaux - dans le respect des normes anti-bruit

 environ 1200 m? pour des surfaces commerciales - aux rez-de-chaussée des batiments le long
des rues pietonnes pour en assurer l'animation

e 200m? pour des activités communautaires - espaces pour contribuer a la vie de quartier
» gabarits de rez+4 etages cote chemin de la Mousse et rez+5 etages + attique coté gare

e 245 places de stationnement voitures, avec un parking souterrain accessible depuis le chemin de
la Mousse et dispose de maniere a offrir le maximum de surface en pleine terre

e 29 places 2-roues motorises dans le parking souterrain
e 455 places velos
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DES ESPACES
VERTS ET PUBLICS

Le projet permet de distinguer quatre type d'espaces,
du plus public au plus privatif, selon la relation a la rue,

au sol et au paysage.
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© NOMOS

7 1. RUES PIETONNES ET PASSAGES
4 Les rues pietonnes traversent le quartier, reliant le chemin de la Mousse, I'esplanade
/ des Trois-Chénes et la gare de Chéne-Bourg.

f ) _j‘/: Entierement publiques, elles permettent des degagements visuels depuis le chemin
g . de la Mousse vers la place de la Gare tout en preservant un caractere prive aux jardins.

}._.d "B

Des passages sous les batiments permettent d'accéder aux jardins des habitants.

2. JARDINS DES HABITANTS
Les jardins, de forme libre, ils sont reserves aux habitants du quartier.

- En partie en pleine terre, sont largement plantés darbres et contribuent a l'infiltration

des eaux et a la biodiversité du site.

s prolongent la « noue paysagere » - le fosse amenage pour gerer les eaux de ruissellement
le long de la voie verte - jusquen bordure du chemin de la Mousse.

3. PARVIS
Deux petites places, accessibles uniguement depuis le chemin de la Mousse, offrent

un espace ouvert mineral.
Ces parvis, de proportions reduites, sont calmes et residentiels. lls sont amenagés

- de maniére différenciée.

Chemin de la Mousse
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Logement

Communs

4. PARC DE LA MOUSSE
Le Jardin de la Mousse est un parc a usage public entierement en pleine terre avec de
la végetation conservee dont un magnifique tilleul.

Ce parc recense la majorité des arbres maintenus et sera agrémente de nouvelles
plantations.
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VISITE VIRTUELLE

Découvrez le futur projet aux cinq points
de vue indiqués sur la carte en scannant

le code QR!
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LE BATI AUTOUR
DES ESPACES
OUVERTS

Les batiments sont organises autour d’une alternance
d'espaces vegetalises ou mineraux delimités par des rues
pietonnes. lIs beneficient d'orientations multiples pour
garantir une grande variete d’ensoleillement.

Tour
:
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FRONTS EN RETRAIT COTE CHEMIN DE LA MOUSSE
Cote chemin de la Mousse, les batiments sont en retrait par rapport au
e J chemin, variés, desalignes et morcelés, afin de mieux marquer la transition
<0 T oL avec les villas situées de l'autre coté de la rue.
,f’} —_— . =
Le gabarit maximal est de rez+4 etages. Cette disposition preserve la vue et
les entrées de lumiere cote villas.
Les acces des batiments se font depuis les parvis et les rues pietonnes.
-
Ve epuis I hinde la Musse.
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Coupe longitudinale — vue depuis le Chemin de la Mousse.

FRONTS CONTINUS COTE GARE

Le long des rues pietonnes des fronts continus sont favorises.

Cote gare, les batiments ont un gabarit maximal de rez+5 étages + attique. lls
forment un «belvedere » au-dessus de la « noue paysagere » et des espaces

publics de la gare de Chéne-Bourg.
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Vue cote gare

VISITE VIRTUELLE
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Découvrez le futur projet aux cinq points
de vue indiqués sur la carte en scannant

le code QR!




DES AFFECTATIONS
VARIEES

Le quartier comprendra principalement du logement.

Des activites, surtout tertiaires, seront situees cote chemin

de la Graviere. Les commerces et les activités communautaires
contribuant a la vie de quartier seront implantes au rez-de-
chaussee des batiments bordant les rues pietonnes.

LOGEMENTS (BLEU)

Dans les étages, les appartements devront étre majoritairement traversants ou
doublement orientes.

Coupe WW

Au rez-de-chaussee, les appartements benéficieront de plain-pied coté jardins
et seront suréleves de 1 m cote rue pour en garantir le caractere prive.

Des balcons et loggias, ainsi que des «jardins » en toitures pour les habitants
sont favorises.

Les locaux communs sont implantes dans les rez-de-chaussée bordant les
parvis et les passages.

Les ameénagements et materiaux choisis sont confortables et pensés pour les
TS ST personnes a mobilité reduite.

© NOMOS

ACTIVITES ( )

Les activites existantes et nouvelles sont regroupées a l'est du quartier dans
les batiments G et H.

't (Rueg ipigtonne {1 i T l it . Commerces | M Jt b Légements i . Jardin des habitants

Coupe YY

L ¥ . 5 e Les commerces sont localises au rez-de-chaussee des batiments dans le but
St = d'animer les rues pietonnes et de leur donner un caractere pubilic.

% Tt e i SURFACES COMMUNAUTAIRES ( )

Dans les rez-de-chaussee des batiments, des surfaces communautaires
pourront simplanter - locaux communs/salle polyvalente - pour créer des
espaces de vie de quartier propices aux relations de voisinage.

LT daecinidesindbiants 1 L L message b H LB THRE A s pidanme f

©NOMOS

Exemple d'affectation du batiment C

Chemin de la Mousse
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VISITE VIRTUELLE

REPUBLIQUE
ﬁ ET CANTON
DE GENEVE

Découvrez le futur projet aux cinq points

de vue indiqués sur la carte en scannant
le code QR!
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DE NOUVELLES
LIAISONS DE
MOBILITE DOUCE

Le projet de quartier de la Mousse est devolu a la mobilite
douce. |l offre de nouvelles liaisons pour pietons et cyclistes
entre les quartiers au nord du chemin de la Mousse, la gare
de Chene-Bourg et le centre-ville.

1 TR B b
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RUES PIETONNES ET VELOS

La mobilite douce du futur quartier de la Mousse sorganise par deux rues
reliant la place de la gare au chemin de la Mousse qui viennent completer
le passage créé place de la Gare, a I'ouest du perimetre.

Ces liaisons passeront au-dessus de la « noue vegetalisee » qui longe
la voie verte. Elles relieront les quartiers de villas au centre de Chéne-Bourg
et a la voie verte.

Sur les rues piétonnes, velos et pietons circulent dans un méme espace.
Des amenagements et mobiliers urbains permettront de limiter la vitesse
des velos pour favoriser la cohabitation avec les pietons.

© NOMOS

Des stationnements pour vélos seront prevus sur les rues pietonnes, tant

Liaisons interquartiers . rs
pour les habitants que pour les utilisateurs des commerces.

CIRCULATION AUTOMOBILE

rrreemm========) | e trafic individuel motorisé se fera uniquement sur le chemin de la Mousse.
Un projet communal de modération du trafic en zone 30 est en cours d'étude.

Un parking pour les logements et les activites est prévu en sous-sol. Sa forme
permet de libérer un maximum de pleine terre dans les jardins du c6té de la
«noue » et du Chemin de la Mousse. Les acces se font par une seule rampe
situee cote chemin de la Mousse.

© NOMOS

TRANSPORTS PUBLICS

La desserte en transports publics est excellente, avec la proximite de la gare
du Leman Express pour les liaisons vers le centre-ville de Geneve et vers
Annemasse, complétee par le reseau de bus et de tram.

A terme, un arrét de bus a l'est du chemin de la Mousse, viendra completer
le dispositif.

© Archigraphie

Rue pietonne

N L VISITE VIRTUELLE
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Découvrez le futur projet aux cinq points
de vue indiqués sur la carte en scannant
le code QR!




par rapport a

UNE PLUS-VALUE
ENVIRONNEMENTALE

Le projet apporte une vraie plus-value environnementale
la situation actuelle. L'augmentation de la

surface de vegetalisation, la gestion des eaux a ciel ouvert
et un developpement mesure permettent de repondre aux

principaux objectifs du developpement durable.
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Nature des sols

|
| Légende

1 = Périmétre du PLQ "Chemin de la | Surfaces imperméables - Bitume Collecteurs
=  Mousse I:I Revétement Semi-perméab|e —— CondUite, Collectif priVé
- [_] Bassins versan ts EP du PLQ Pavés-gazon

=== (Cunnette, Privé

| [ | Parcelles . Esp rt pleine t A= Fossé, Privé
Noue d'infiltration / rétention CEVA (hors PLQ) I;] Espace vert sur dalle =»= Rigole, Pri
I~ Emprise des souterrains - = Conduite, P
Type R EP t i
Fond de lanove esead proj 777 Belnsésm de rétention enterré, Collectif X
" Gabions nord Chambres P o
Talus de la noue Collectif p )
Types de surfaces © Privé @

1 Batiments O Chambre de régulation, Collectif privé

Schéma directeur de gestion des eaux

REPUBLIQUE
ﬁ ET CANTON
DE GENEVE

© Plei'_Aﬁ :

ARBORISATION
Le projet s'appuie sur la création despaces verts genéreux.

Une grande partie des arbres du secteur qui accuelllera le parc de la Mousse
est maintenue, avec la creation de grandes surfaces de nouvelles plantations
en pleine terre.

La continuité des espaces verts entre la « noue » - fossé plante le long de la
voie verte - et le chemin de la Mousse est assure par les espaces destinées
aux Jardins des habitants.

La canopée offerte par les arbres a planter le long de la « noue » et du chemin
de la Mousse assure un climat apaise au centre des jardins avec un role
important pour contrer les effets d'llot de chaleur.

PLEINE TERRE

Le projet simplante sur 17700 m? dont environ 3000 m? de sols naturels.
A letat futur, la surface totale de sol naturel reconstituée sera d'environ
6800 m?=.

Le projet engendrera un gain de surface de sol naturel par rapport a l'état
actuel denviron 3800 m? soit une augmentation de plus de 50%.

EAUX

Environ la moitie des eaux pluviales seront évacuees a ciel ouvert vers
la « noue paysagere » qui longe le projet au sud et qui a eté dimensionnee
en consequence.

ENERGIE
Les constructions devront respecter les exigences énergetiques en vigueur .

* une enveloppe thermique performante des batiments
» des installations solaires photovoltaiques (estimee a 1500 m?)
» des installations solaires thermiques (estimee a 500 m?)

 un approvisionnement de chaleur adéquate et principalement
non fossile (chauffage a distance, geothermie, etc.)

VISITE VIRTUELLE

Découvrez le futur projet aux cinq points
de vue indiqués sur la carte en scannant

le code QR!




N PLAN LOCALISE
E QUARTIER

U
D

Le plan localisé de quartier (PLQ) est le document officiel qui
synthetise les options d’amenagement retenues. Il fait 'objet
d’une procedure avec des etapes de concertation, d’enquete
publique et de validation par les autorites.

PLQ N°30016 CHEMIN DE LA MOUSSE

Le PLQ se compose de plusieurs documents: un plan, un reglement et un rapport explicatif, un concept
energetique territorial et un schema directeur des eaux, ainsi qu'une notice d'impact sur l'environnement.

Le projet de PLQ Chemin de la Mousse sera soumis a enquéte publique d'ici a la fin de I'année.
Lensemble des documents seront consultables en ligne sur:

WWW.GE.CH/C/PLANS-CONSULTATION

LIGNE DE VIE DU PROJET

ETUDES ET CONCERTATION PROCEDURES

Avant-projet Projet Enquéte publique Opposition

QQQQCQQQQQQCCQ>

2013 2014 2015 2018 2019 2020 2021 2022 > 2023
Principes du projet Etudes prealables  Exposition publigue Projet de PLQ Point de situation 75 % du terrain Exposition en plein- Préavis Consell Autorisations de
discutes avec les et tables rondes par courrier a susceptible détre  air et visite virtuelle  municipal construire

Réunions avec les Séances de

acteurs concernes oy dans le cadre : | I lensemble des developpé Brochd
(propriétaires, Proprictaires du grand projet ravall avec 1es propriétaires ,roce ure
riverains et Adaptafi 4 Chéne-Bourg- propriétaires et les Rencontre avec i _ d’opposition
Habitants aptations du Chéne-Bougeries  Porteurs de projets 'association des ( Enquete publique |
du quartier. Projet ° habitants du du PLQ (30 jours)/ Adoption du PLQ
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— L VISITE VIRTUELLE

ﬁ ET CANTON
DE GENEVE

Découvrez le futur projet aux cinq points

de vue indiqués sur la carte en scannant
le code QR!




E PROJET
N IMAGES
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Quelques illustrations du possible. Le projet définitif sera
elaboreé dans le cadre des autorisations de construire.
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“© PIXALAB

Vue du chemin de la Mousse Vue d'une rue pietonne
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Vue d'un jardin des habitants Vue d'un passage Vue de la voie verte et de la noue paysagere
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Vue de la gare Vue d'un jardin cOté chemin de la Mousse

Vue du passage vers la Tour Opale

SUIVRE LE PROJET:

WWW.GE.CH/C/MOUSSE

VISITE VIRTUELLE:
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UN NOUVEAU
CCEUR URBAIN

POUR
CHENE-BOURG

DECOUVREZ LE PROJET DE QUARTIER
DU CHEMIN DE LA MOUSSE

EXPOSITION
DU 1" OCTOBRE AU 1= NOVEMBRE 2021

SUR LA PLACE DE LA GARE PUIS DEVANT LA TOUR OPALE

S‘@R{% [ 5

RV ~N0Nl ISRy, AT Ane-
$o i Ston@ebodi 9 L & S = Le canton et la commune de Chéne-Bourg vous
G Y ’S &Qg =" 0~ G0

o /" présentent les options d'aménagement pour le
projet de quartier du chemin de la Mousse, situé a
proximite immediate de la gare du Leman EXxpress.

Sur ce secteur en pleine mutation, il est projeté de

creer un quartier mixte pour faire le lien
entre le plateau de Bel-Air et le centre
de Chéne-Bourg, d'y amenager des
espaces verts et publics genéereux, avec
le bati organise autour des espaces ouverts et des
affectations variees.

Des nouvelles liaisons de mobilite douce
sont prevues a travers le nouveau quartier et le
stationnement est entierement gére en sous-sol.

Pendant toute la duree de l'exposition, cinq codes Le projet, synthétisé dans un plan localisé
QR vous permettent de visualiser le futur projet J L -

en 360°: quatre points autour de la gare, et un sur le de quartier (PLQ), sera soumis a enquete
chemin de le Mousse (voir la carte). publique d'ici la fin de I'année.

Une fois sur place:

1. Je scanne le code QR avec l'appareil photo de mon
smartphone (ou une application pour code QR)

2. Une page web se lance, j'accepte les notifications sur
mon ecran

. Je mets mon smartphone en position horizontale

. Je vis une experience immersive en naviguant a
360° dans l'image!

5. Je peux bouger mon télephone dans toutes les

directions, I'image suivra mon mouvement.

B~ W

Les images de synthese présentees pour illustrer les differents
themes sont des images du possible. Le projet définitif sera
elabore dans le cadre des autorisations de construire.

WWW.GE.CH/C/MOUSSE
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POST TENEBRAS LUX
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UN NOUVEAU
CCEUR URBAIN
POUR

CHENE-BOURG

DECOUVREZ LE PROJET DE QUARTIER
DU CHEMIN DE LA MOUSSE

EXPOSITION
DU 1= OCTOBRE AU 1" NOVEMBRE 2021

SUR LA PLACE DE LA GARE PUIS DEVANT LA TOUR OPALE

Le canton et la commune de Chéne-Bourg vous présentent les options d'aménagement pour le projet de
quartier du chemin de la Mousse, situe a proximité immediate de la gare du Léman Express.

Sur ce secteur en pleine mutation, il est projeté de créer un quartier mixte pour faire le lien entre le
plateau de Bel-Air et le centre de Chéne-Bourg, d'y amenager des espaces verts et publics genéreux,
avec le bati organisé autour des espaces ouverts et des affectations variees.

Des nouvelles liaisons de mobilité douce sont prévues a travers le nouveau quartier et le stationnement est
entierement gere en sous-sol.

Le projet, synthétisé dans un plan localisé de quartier (PLQ), sera soumis a enquéte publique d'ici la fin de
'année.

Les images de synthese présentees pour illustrer ces différents themes sont des images du possible, et non
le projet definitif. Ce dernier sera élaboré dans le cadre des autorisations de construire.

WWW.GE.CH/C/MOUSSE
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