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« Zone 1: viellle ville (anciennes fortifications)

Nouvel immeuble

« Zone 2: fortement urbanise (Les Paquis, Eaux-Vives, Plainpalais, PAV)

« Zone 3: suburbain (Petit-Saconnex, Champel, Lancy, Onex, Meyrin, Vernier)
« Zone 4A: zone intermédiaire (Carouge, Thonex...)

« Zone 4B: villages (protége ou non)

« Zone 5: villas, habitats groupes

« Zone |IA: industrielle et artisanale

Articles clé de la LCI

« (Calcul des gabarits: art. 18 a 34 et 61

e Surélévations: art. 23 al. 3-6; 25 al. 2; 27 al. 3-6; 29 al. 2
« Densité de la surface brute de plancher — zone 5: art. 59

Immeubles surélevés i i i
« Deérogation aux gabarits: art. 11

AUTRES LOIS

« Affectation: Loi d'application de la loi fédérale sur laménagement du
territoire (LaLAT)

* Protection du patrimoine: Loi sur la protection des monuments, de la
nature et des sites (LPMNS)

« Zone de développement: Loi générale sur les zones de developpement
(LGZD)

* Logement: Loi geneérale sur le logement et la protection des locataires (LGL)

SUR WWW.SITG.CH /

Les autorisations délivrées et les projets de construction sont geolocalisés sur
www.sitg.ch, le portail geographique du systeme d'information geographique
genevois - le SITG.

La plupart des travaux de demolition, de construction ou d’installation, d’agrandissement, de rénovation
ou de changement d’affectation requierent une autorisation de construire.

Loffice des autorisations de construire (OAC) traite les requétes en autorisations de construire.

Autorisations de construire (>1996)
i@ APA
@ APAT
@ DD
O DP
O DR
@ LER
@ LER-PA
oM
Batiments en projet
. Hors-sol (nouveau)
Sous-sol (nouveau)

Hors-sol (transformation)

Les étapes clés de la procédure de requéte et les bases légales sont décrites de maniere synthetique
dans les pages suivantes.

Sous-sol (transformation)
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AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE

POUR DEMOLIR, CONSTRUIRE, AGRANDIR, RENOVER OU CHANGER D'AFFECTATION

INSPECTION DE LA
CONSTRUCTION
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REQUETE INSTRUCTION DECISION
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Assujettissement Types Autorisation Procédure Controle de forme Préavis Pré-synthese Deélivrance Emoluments Chantier Attestation

La plupart des d’autorisation par ',’Ir?cfed‘;:sA ;rdmalre L'office des 30 jours pour la L'OAC coordonne COAC | administratifs Le mandataire glol:ale 'ile,

travaux de démolition, * Procedure acceleree acceleree ( ) ?:‘a_'!de DD autorisations de procédure ordinaire les demandes de A statue sur la L’administration annonce |'ouverture con o_rml,te et

de construction * Procedure ordinaire La procédure definitive (DD) construire (OAC) 15 jours pour les APA. preavis des différentes requete. pergoit un émolument d’'un chantier. permis d’occuper

ou d’installation,
d’agrandissement,

de rénovation ou

de changement
d’'affectation requierent
une autorisation de
construire (Loi sur

les constructions et
Installations diverses
(LCI) - art. 1).

Exceptions

Travaux non soumis a
autorisation:

* construction,
renovation ou
transformation
Intérieures pour
villa individuelle ou
contigue, sous deux
réserves :
modification de la
surface habitable et
protection du
patrimoine

e construction de tres
peu dimportance.

L'application de
'une ou de l'autre
procédure depend
uniquement de la
nature des travaux
projetes.

Déepot de la
requéte
Dépdt par

* le mandataire,
* |le requéerant,

* |le propriétaire.

acceéleree sera

appliquée pour:

 un batiment existant
si modification
Intérieure
ou si modification
extérieure sans
altération de l'aspect
genéral

* une construction
nouvelle si de peu
d'importance
(art. 3 al. 3 RCI)
Ou provisoire

* une reconstruction
urgente.

Procédure APA
entierement

numerique depuis 29
mai 2018.

Pas de publication de
la requéte.

Preavis des services
specialisés émis dans
les 15 jours.

Délai de traitement en
30 jours dans 80%
des cas.
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Démolition (M)

Demande
préalable (DP)

La procédure ordinaire
sera appliquée pour:
 des nouvelles
constructions
(villas - immeubles -
administratif)

 des surelévations
 des agrandissements

* des modifications de
la configuration du
terrain.

Publication de la
requéte durant 30
jours dans la Feuille
d’avis officielle (FAO).

Préavis des instances
dans les 30 jours, 42
en cas de notice ou
d'étude d’'impact sur
I'environnement (NIE,
EIE).

Délai legal de 60 jours,
apres deduction des
suspensions de délai.

vérifie la complétude
de la requéte.

Controle de fond

L'OAC vérifie la
conformité a la LCl,
enregistrent la requéte
et transmet aux
différents services
preaviseurs.

L'ensemble des
preaviseurs instruisent
le dossier et formulent
un preavis. |l peut étre
favorable, défavorable
ou une demande de
complément.

politiques publiques
et etablit une pre-
synthese comprenant
des arbitrages.

Adaptations

En cas de demande
de compléements, le
mandataire fournit
une version corrigee
de sa requéte en
autorisation.

Chantier des Vergers

S

/@Erancois de Limo

Les autorisations
délivrées sont publiees
dans la Feuille d’avis
officielle (FAQ).

o
2&A3

Recours

Possibilité de deposer
un recours suite a

la délivrance d’une
autorisation ou d'un
refus d’autorisation.

pour I'enregistrement
du dossier et la
décision qui en
resulte. C'est pourquoi
une demande refusee
ou un abandon fait
aussi I'objet de frais.

REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE
7. g Département du territoire
-mz. Office des autorisations de construire

AUTORISATION DE CONSTRUIRE

possern: DD 105141/ 2 - RG
BEQUE?ANT R PROPRIETAIRE DE LA PARCELL]

M. Jean-Pierre VALENTINI

© SRA KOSSLER ET MOREL
ARCHITECTES
M. Pierre KOSSLER
Architecte

M. Jean-Pierre VALENTINI
6, Chemin du Vent Debout

1245 Collonges Bellerive
19, boulevard des Philosophes

" [Direction des Autorisations de mwg@ke
Décisi le

écision parue
PARCELLE = o FEUILLE " COMMUNE
‘2254 ~2°0 SEP. 2018 21 - Cologny
esseoe{0sifF DANS LA FEUILLE  besomeonoe osser
41, route de La-Capit®)'AVIS OFFICIELLE  (constriiction d'une villa, d'une piscine, d'un garage, d'un portail
g i { pteurs solaif toit t d ndes géothermiques)

on de capteurs solaires en toiture ef
diverses modifications du projet initial
N/Réf: de

Vu la requéte précitée, vu le projet n° 4 du 24 mai 2018, le débartement accorde l'autorisation sollicitée,
conformément aux plans acceptés et aux conditions suivantes: .

% L6 s droits des tiers sont réservés, ainsi que les voies de recours prévues par la loi.

L
2. Demeure
p lie
T

e

m servé ['exam: ar les autorités compétentes; de toute demande d'auterisation qu'implique, en
articulier,
destination,
outes les
a

examen, p;
teneur des législations fédérale et cantonale, I'exploitation ou ['utilisation, conformément & leur
es constructions ou installations préséentement autorisées.

@
o o

3. les dispositions de la loi, du 14 avril 1988, sur les constructions et les installations diverses et de son

réglement d‘appliéation du 27 février 1978 doivent étre observées.

4. __Laor

r effet de prolonger la validité de I'autorisation initiale.

A/4324/2015-LCI

Madame A

L'ENERGIE - OAC

Monsieur E

REPUBLIQUE ET

POUVOIR JUDICIAIRE

représentée par Me Francois Bellanger, avocat

DEPARTEMENT DE L'AMENAGEMENT, DU LOGEMENT ET DE

Madame B , Madame C , Madame et Monsieur D , Hoi

représentés par Me Yves Jeanrenaud, avocat

Recours contre le jugement du Tribunal administratif de premiére instanc
16 juin 2016 (JTAPI1/626/2016)

ivent étre strictement respectées et font partie intégrante
du 24.07.2018; Direction générale de I'agriculture et de la

CANTON DE GENEVE

nt sur les plans visés ne varietur.

qu'un jeu de plans timbrés NE VARIETUR, comportant
anence tenu & disposition sur les lieux du chantier.

tation de déchéts de chantier et des matériaux
s particuliéres. '
0. :

ATA/659/2017
Genéve, le 21 septembre 2018 ]
COUR DE JUSTICE _ :
ion peut - OFFICE DES AUTORISATIONS DE
e CONSTRUIRE
. . serve de Chef de service
Chambre administrative rent qui -
matique, g
ctions et . PSS TS P
A PR tion est N Noam CERATO :
Arrét du 13 juin 2017 alinéa 5 _
sl
eme . l M REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE
3" section 7.~ | Département du territoire
“A¥ Office des autorisations de construire

dans la cause
ATTESTATION GLOBALE DE CONFORMITE SELON L'ARTICLE 7 LCI
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contre -
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La présente attestation est a retourner diment remplie et accompagnée de plans con es a |’
au département du territoire (DT), Office des autorisations de construire.
Des controdles in situ de I'objet autorisé peuvent en tout temps étre effectués.
e non respect de I'envoi de la présente attestation, ainsi que toutes informations ou déclarations erronées peuvent
entrainer des mesures et/ou sanctions administratives et/ou pénales (cf. articles 129 et ss LCI).
anpi nte attestation ne porte pas sur les objets relevant de 'article 7 alinéa 4 LCI, qui doivent faire I'objet d'une
r mis d"

rése
océdure de permis d'occuper ou d'utiliser.
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Lal/le soussigné(e), Mme/M.

mandataire D requérant D (dans les cas prévus par les articles 2, alinéa 3, phrase 2,

1 certifie

Que les travaux susmentionnés sont conformes a l'autorisation de construire,
aux conditions de celle-ci ainsi qu'aux lois et reglements applicables au moment
de I'entrée en force de I'autorisation.

date : signature:

Réception

Architectes LCI

30 jours

Préaviseurs

Architectes LCI

Une analyse globale

Mandataire

Architectes LCI Autor. DAC
+ Chef de + Service
région juridique

et 6 LCl ainsi que 1A RCI pour les projets de peu d'importance

Le mandataire
annonce la fin d'un
chantier et fournit
I'attestation globale
de conformité ou
demande la visite afin
d’obtenir le permis
d’occuper le batiment.
Les conditions sont
inscrites au prealable
dans le texte de
I'autorisation de
construire.

Infraction

L'OAC traite

les infractions
constatées suite a
une denonciation par
le voisinage. Si une
construction n’'est
pas conforme a la loi
Ou aux autorisations
délivrees.

Des mesures de
remise en etat et
des amendes sont
notifiées par voie

de décision.

Voies de recours

30 jours

Possibilité de deposer
un recours contres les
mesures ou amendes.

SUR INTERNET

Demander une APA numérique, remplir le

Présyntheése : formulaire pour une autorisation par procedure
Controle de coordination . . . . .
o fond des ordinaire, consulter une autorisation de construire
Controle de + . demandes de . . . .
= forme S ke Instruction . Décision Mise en forme en Ilgne.
=4 circulation et et des _ _
| = : enregistrement polfiques www.ge.ch/parcourir/construire-
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Avec groupage :
UNE version = UN traitement

Préavis uniques de
forme et de fond




