(uicougs pEFNITIONS Ul COMMIENDYE ...

Revenu déterminant : c'est I'ensemble des ressources
brutes des personnes habitant officiellement le logement,
dont il est déduit 10 000 F pour la premiére personne,
7 500 F pour la deuxiéme personne et 5 000 F par
personne dés la troisiéme personne (sur demande,

les pensions alimentaires effectivement payées, les
rentes AVS, Al, SPC d'une personne accueillie chez
un locataire et, dans certaines conditions, une partie
des intéréts hypothécaires liés a 'acquisition d'un
revenu immobilier, peuvent étre déduites).

Taux d'effort : c'est le pourcentage minimum du revenu
déterminant & consacrer au paiement du loyer pour
habiter dans un logement subventionné. Il est de:

1 Xy si le logement compte 1 piéce de plus que le
9 nombre de personnes qui I'habitent;

16 y si e nombre de piéces est identique ou inférieur
9 au nombre de personnes qui I'habitent;

70 % si le logement compte 2 piéces de plus que le
nombre de personnes, sans qu'il y ait sous-
occupation (+ de 2 piéces de plus);

Loyer effectif : loyer réellement payé annuellement,
sans frais de chauffage, d'eau chaude et de parking
ou de garage.

Loyer théorique : revenu déterminant multiplié par
le taux d'effort (voir définition des taux ci-dessus).

pEvoil 0 iNFolMATION

Le locataire est tenu d'informer,
¥ sans délai, I'Office du logement de
tout changement dans la composition
du groupe de personnes occupant le
logement ainsi que de toute modification
de la situation financiére de chaque
membre du groupe (revenu et fortune).

Il autorise I'Etat a contrdler, en tout temps, son revenu et

sa fortune auprés de I'administration fiscale. CE QUE VOUS DEVEZ SAVOIR SUR

1§ H-M.

(WAéitArioNs Mixres)

Il existe également les plaquettes d'information suivantes:

Ce que vous devez savoir sur les lcgements subventionnés
Ce que vous devez savoir sur |'allocation de logement
Ce que vous devez savoir sur la surtaxe
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OFFICE DU LOGEMENT
Service locataires

Lignes téléphoniques ouvertes de 9 heures & 12 heures

Zone 1:022 546 66 01
Zone 2 : 022 546 66 02
Zone 3 : 022 546 66 03

Guichets ouverts de 9h00 a 16h00 sans interruption,
ascenseurs B, 74 étage,

D it des et des gies de i
Office du logement

Rue du Stand 26 « Case poslale 3937 « 1211 Genbve 3
E-mail : info-locataires@etal.ge.ch « www.geneve.chilogement
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Si Vous SouHAiTeZ Banericied Dun
LoGENENT D6 W WM, (giion Mi¥te)

Sachez qu'un logement de type HM (habitation mixte)
correspond entiérement, de par ses caractéristiques,
& un logement de type HLM.

Toutefois, dans les HM, en lieu et place d'une subvention
accordée au propriétaire pour abaisser les loyers, I'Etat
verse, pendant 25 ans au maximum, une subvention
personnalisée directement aux locataires qui
remplissent les conditions réglementaires.

La surtaxe et le congé pour dépassement des
normes de revenu ne sont pas applicables.

LES CLES 9"Pecks PUX LOGEHENTS
SUBIENTIONNES.,..

Pour pouvoir accéder a un logement de
type HM, le locataire doit correspondre &
certains critéres, communs a I'ensemble
des logements subventionnés, fixés
par le législateur, le principe général

en priorité, aux personnes qui en ont
le plus besoin.

Il s'agit des critéres suivants :

1. Le statut du demandeur
Le demandeur d'un logement subventionné doit:

+ étre inscrit a I'Office du logement.

avoir résidé & Genéve au minimum pendant deux
années continues durant les cing derniéres années.
avoir son domicile fiscal dans le canton.

étre assujetti(e) a I''mpot sur le revenu a Genéve.
ne pas bénéficier d'exonérations fiscales sur le
produit du travail.

étant que les logements sont octroyés,

2. Le taux d’occupation : le locataire doit correspondre
aux normes d'occupation minimum qui précisent qu'un
locataire ne peut occuper ou prendre a bail un logement
dont le nombre de piéces excéde de plus de deux unités
le nombre de personnes occupant le logement.

({exemple: 2 personnes ne psuvent accéder ou résider au maximum
que dans un 4 piéces, 3 personnes dans un 5 piéces, elc..).

165 CONFITIONS PARficuLiERes..

Dans les logements HM, a la premiére location, au

moins 60% des locataires de I'immeuble doivent

\\ justifier d'une situation financiére qui implique

A\ le versement de la moitié au moins de la

=" subvention personnalisée maximale (soit au
moins 75 F par piéce et par mois).

En cas de relocation et lorsque le pourcentage de 60%
n'est plus atteint, la priorité est donnée & des locataires
pouvant bénéficier des conditions citées ci-dessus.

PARIONS De LA SUBVENTION PERSONNALISEE .

Cette subvention est limitée a 150 F par mois et par
piéce au maximum pendant les vingt premiéres
années. Elle diminue ensuite progressivement
5~
)2

pour disparaitre entiérement la 26® année.

Elle n'est pas octroyée si le montant de I'aide est
inférieure & 100 F par an et par piéce (soit 8,35 F
par piéce et par mois).

La subvention varie en fonction du revenu et du groupe de
personnes occupant le logement.

En cas de modification du revenu, la subvention
personnalisée est recalculée.

Remarque : la subvention personnalisée versée fait

partie du revenu imposable et doit, & ce titre, &tre
déclarée avec les autres revenus du contribuable.
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Mo 96 VERSEMENT

La subvention personnalisée est versée
par mois d’avance directement sur

&= e compte bancaire ou postal

# «— dulocataire. >

Dans des cas particuliers, et

notamment en cas de non-paiement du loyer,
la subvention peut, toutefois, étre versée directement
au bailleur.

COMMANT CALULER LA SUBlgnTioN
PeRSonNALiSee 7

La subvention personnalisée est calculée
sur la différence entre le loyer effectif
(« ce que je paie au bailleur ») et le
loyer théorique (« ce que je devrais
payer compte tenu de mes revenus »)
déterminé en fonction du revenu brut du
groupe de personnes occupant le logement, des
déductions forfaitaires autorisées et des taux d'effort
en vigueur.

T LK EPLE Y

Une famille de 3 personnes souhaite entrer dans un logement
HM de 4 piéces, au loyer annuel de 18'000 F (sans les frais
de chauffage, d'eau chaude et de parking ou de garage).

Le revenu brut du groupe de personnes est de : 100'000 F

Déductions forfaitaires pour 3 personnes : 22'500 F
Revenu déterminant : 77'500 F
Taux d'effort réglementaire ; 18%
Loyer théorique (77°500 x 18%) 13'950 F
Loyer réel : 18'000 F

Subvention personnalisée annuelle :
\{1&'000 F - 13'950 F = 4'050 F/an) soit 337,50 Fimois
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