PROJET

CARANTEC

UNE NOUVELLE CENTRALITE
POUR LE GRAND-SACONNEX

La Ville du Grand-Saconnex et I’Etat de
Genéve vous invitent a découvrir les
évolutions du futur quartier de Carantec.

Ces derniers mois, grace aux apports de la concertation ci-
toyenne, ainsi que des rencontres du groupe de suivi com-
posé d’habitantes et habitants intéressés par le projet, des
améliorations et des précisions ont été apportées au projet de
plan localisé de quartier (PLQ).

Lexposition présente ces évolutions en faveur de la transition
écologique et du bien vivre ensemble.

La nouvelle version du projet de PLQ Carantec sera prochai-
nement soumise a une seconde procédure d’opposition.

>.placesdei Carantec, le 5 juin 2021

LIGNE DE VIE DU PROJET

projet procédures et consultations chantier
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Concours d’urbanisme
et d’architecture pour
le nouveau quartier et la
nouvelle place, organisé
par le canton, la Ville

du Grand-Saconnex et
SwissLife.

Exposition du projet
lauréat - bureau group8
et Hager Partner AG

Modification des
limites de zone (MZ)
pour créer une zone de
développement 3.

Enquéte publique et

procédure d’'opposition
en 2018.

Adoption en 2019

Plan localisé de
quartier (PLQ)
Carantec pour définir
les aménagements
paysagers, les
implantations et les
gabarits des batiments
du projet lauréat du
concours.

Enquéte publique

Grande consultation
Carantec «Penser une
place centrale pour
demain » pour discuter
des espaces libres,

de la place et ses usages,

de la programmation des
rez-de-chaussée, etc.

1" procédure d’opposition

Groupe de suivi
Carantec constitué

d’habitantes et d’habitants

du Grand-Saconnex
pour améliorer la qualité
et la durabilité du
projet de PLQ.

Restitution publique

Exposition a la Maison
du projet.

2° procédure
d’opposition du PLQ
du 7 juin au 6 juillet 2023

Adoption du PLQ
par le Conseil d’Etat

Mise en service de
la route des Nations.

Etudes détaillées pour la
requéte en autorisation de

construire.

Dép6t et instruction des
requétes en autorisation
de construire.

Autorisations de
construire

Démarrage des
travaux en 2025.

Mise en service du
tram des Nations
en 2026.

Livraison des premiers
logements en 2028

REPUBLIQUE
ET CANTON
DE GENEVE

POST TENEBRAS LUX

Ville du Grand-Saconnex



UNE NOUVELLE
CENTRALITE

La requalification de la route des Nations et I'arrivée du tram auront un
impact majeur sur le trafic, qui devrait diminuer de plus d’un tiers sur la
route de Ferney. Ainsi le projet de nouveau quartier a Carantec devient
possible, avec une place dynamique en lien avec les quartiers avoisinants.

MIXITE ET ANIMATION

Le projet de quartier Carantec prévoit
le réaménagement d’'un espace public
majeur de la commune, la place de Ca-
rantec.

Véritable trait d’'union entre le cceur his-
torique du Grand-Saconnex et les quar-
tiers au-dela de la route de Ferney, la
place sera directement desservie par le
futur tram des Nations.

Bordée par des commerces et des équi-
pements publics communaux, la place
sera un lieu propice aux rencontres et
échanges entre habitantes et habitants.

Le quartier acceuillera environ 300
logements en faveur des ainés, des
familles, des étudiants et des résidents
du Grand-Saconnex. Pres de 4400 m?
seront destinés a des activités commer-
ciales et tertiaires. Swisslife est co-pro-
moteur immobilier du projet avec la Ville
du Grand-Saconnex.

Le projet prévoit également une salle
communale et un parc arboré.

PATRIMOINE LOCAL

Au cceur du quartier de Carantec se
dresse la Maison des médecins. Ce
batiment sera préserveé et deviendra le
point d’articulation entre les différents
lieux de la place.

Le pressoir sera démonté et stocke pen-
dant la durée des travaux. Il sera par la
suite déplacé dans un espace libre du
quartier.

A proximité du périmétre, le long du
chemin Auguste-Vilbert, les murs de
soutenement de 'église Saint-Hippolyte
sont le plus ancien témoignage néo-go-
thique des environs de Genéve. Lors
de la réalisation des batiments et de la
fermeture du chemin Auguste-Vilbert a
hauteur de l'église, un soin particulier
sera accordé a leur sauvegarde.
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Ambiance de la future place de Carantec




DEMARCHE DE
CONCERTATION

Une démarche de concertation a été mise en place pour associer les
habitantes et habitants a I’élaboration du projet d’'aménagement de la

place Carantec.

«PENSER UNE PLACE
CENTRALE POUR
DEMAIN»

Durant le premier semestre 2021, les
habitantes et habitants ont été associés
au travail sur les usages, l'affectation
des rez-de-chaussée du projet Caran-
tec, l'identité et l'ambiance du quartier,
afin que celui-ci devienne un endroit
chaleureux et plaisant pour toutes et
tous.

La place de Carantec|®
Le Grand-Saconnex a3 e

La grande consultation

anvier-juln 2021

GROUPE DE SUIVI

A la suite de la premiére procédure
d’'opposition au projet de plan localisé
de quartier (PLQ) «Carantec» en fé-
vrier 2021, prés de 400 opposants se
sont exprimés. Afin de répondre a ces
préoccupations, une démarche d’adap-
tation du projet de PLQ a été mise en
place entre novembre 2021 et mai 2022.

Un groupe de suivi, composé de per-

sonnes intéressées au projet, a travaillé

de concert avec les administrations

communales et cantonales, pour inté-

grer les intéréts de la population expri-

més selon quatre thématiques princi-

pales :

* mobilité et stationnement;

* espaces extérieurs;

* nuisances environnementales;

* programmation des arcades et de
la place.

ADAPTATIONS
DU PROJET

Les améliorations et modifications ap-
portées au projet de PLQ issues des
rencontres du groupe de suivi, ont été
présentées en mai 2022 lors d’'une res-
titution publique en présence de M. An-
tonio Hodgers, conseiller d’Etat chargé
du département du territoire et de M.
Laurent Jimaja, conseiller administratif
du Grand-Saconnex, chargé de 'amé-
nagement du territoire.

Par la suite de nouvelles améliorations
ont été apportées par les propriétaires
fonciers, la commune et SwissLife. Ces
engagements visent a mettre en ceuvre
le projet de construction sous langle
de la qualité et de la transition écolo-
gique. lls s'appliqueront lors de la phase
d’étude des autorisations définitives de
construire, une fois le PLQ adopté.

Ainsi, grace a I'engagement conjoint de
'Etat de Genéve, de la Ville du Grand-
Saconnex et des maitres d’ouvrage
ainsi quau travail du groupe de suivi,
lambition écologique du projet est dé-
sormais renforcée.




LE PLAN LOCALISE DE

QUARTIER (PLQ)

Le PLQ illustre les choix d’'aménagement retenu pour le développement
du nouveau quartier. La nouvelle place est délimitée par un ensemble
de batiments de hauteurs variées implantés dans la pente naturelle du

site, autour d’un parc.

Les nouveaux batiments sontorganisés
de fagon a créer des connexions avec
les routes et les axes de mobilité douce.
Le vide entre les batiments permet
l'ouverture sur les espaces publics et
le paysage. La pente du site est mise
en valeur grace a différents paliers
permettant de traverser I'espace dans
toutes les directions.

(A) ACTIVITES + LOGEMENTS

Béatiment de 4 a 8 étages + rez.

Activités sur 2250 m? en partie
en rez-de-chausseée.

Environ 70 logements.*

PARKING SOUTERRAIN

Parking souterrain centralise, a destination
des habitants, des employes, des visiteurs
et des clients dans le but de préserver les
logements des nuisances liées au trafic de
véhicules au sein du quartier.

B) LOGEMENTS

Batiment de 2 a 8 étages + rez.
Environ 140 logements.*

* estimation a confirmer lors
des autorisations de construire

LEGENDE DU PLAN D'AMENAGEMENT

GENERALITES ACCES ET STATIONNEMENT

Périmetre de validité

ESPACES LIBRES < Acces aux places de stationnement extérieures
Rue ™ 77! Aire dimplantation des constructions en
\__ . _ sous-sol, garage souterrain
Cheminement piétons, vélos ou mixte - Accés au garage souterrain

Espace majoritairement minéral

Espace majorit

ent végétal

Espace majoritairement végétal sur dalle

&) Place dejeux ELEMENTS DE BASE DU PROGRAMME D'EQUIPEMENT
(35 3t 0 L0z0)
s . L
Végétation, arbre isolé & planter z % Voie de communication / Accés
Z
5 oz
OO g Arbres & planter : Alignement / Bosquet ENVIRONNEMENT
Végétation & sauvegerder Aire dimplantation pour un point de récupération
des déchets
Forét décision de constatation de nature
BATI forestiere N°: 2017-11c du 20.06.2017
Implantation 1Om o  Distance limite de la forét 10 & 20m.
—n
;// % Aire dimplantation
‘el

————  Front dimplantation
Mﬂﬂm Bande dimplantation
\/ Percée visuelle
eooee Passage
<
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Acceés aux immeubles

Batiment maintenu dans son gabarit et son
implantation
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Extrait du plan localisé de quartier - version 2023
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[D) MAISON DES MEDECINS
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La batisse conservée rappelle le noyau
villageois historique. Elle sera transformée en
équipement public polyvalent de 478 m?2, pour
des activités socio-culturelles.

PLACE DE CARANTEC
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Place piétonne séparée de la circulation
routiere et composée de lieux et
d’ambiances variées:

» esplanade de la Maison des médecins;

» place boisée dégageant un espace
ombragé propice a la détente et a
divers usages tels qu’événements et
manifestations publiques;

* marché de producteurs;

* place de jeux;

* bancs et kiosques.

(voir détails sur le panneau suivant)

\@ SALLE COMMUNALE

Equipement public polyvalent de 4550 m?
a destination des associations (affectation
encore a préciser).

: \© LOGEMENTS + ACTIVITES

Batiment de 3 a 9 étages + rez.
Environ 90 logements.*

Des activités sur 1372 m? au rez-de-
chaussée comprenant des commerces et
un restaurant, permettant d’'animer la place
Carantec.

~._PARC PUBLIC

Un parc public avec de nombreux
aménagements pour faciliter les parcours
piétonniers et la détente.

(voir détails sur le panneau suivant)



AMENAGEMENTS
EXTERIEURS

Le plan et la charte des aménagements extérieurs accompagnent le plan
localisé de quartier. lls fixent les mesures qui devront étre respectées
par les projets de construction concernant les espaces extérieurs.

ARRET DE TRAM

Directement accessible depuis la place de
Carantec, l'arrét de tram facilite les échanges
depuis et vers le nouveau quartier.

PARC

Accessible depuis la place de Carantec et

le chemin Auguste-Vilbert, le parc offre une
promenade a travers le quartier sur plusieurs
niveaux. Une prairie fleurie riche en espéces
indigénes contribuera a la biodiversité du
quartier.

BELVEDERE

Le cheminement piéton entre la Cure
et 'Eglise Saint-Hippolyte offre une vue
remarquable sur le Jura.

MONTEE EN LACETS

Ce cheminement est destiné a la circulation
des modes doux et des personnes a mobilité
réduite et/ou en fauteuil roulant.

PROMENADE PRINCIPALE

Un réseau continu de cheminements
piétonniers, cyclables et adaptés aux
personnes a mobilité réduite, favorise la
mobilité douce et la connexion avec les
quartiers environnants, notamment vers la
mairie en passant par le parc des Délices.

Arbres existants a
X I sauvegarder
Stationnement it PMR

Prairie fleurie extérieur

<
>

Accés parking souterrain

(¥]

Emplacement tlivraison

Acces et place SIS

Revétement bosquet

_ @ Eco-point

Aire de jeux aménagée

» Escalier

Espace de délassement

Jeux d'eau

_ Courbes de niveau projet

- — — — - Aire dimplantation du
garage souterrain

Plan des aménagement extérieurs - version 2023



JEUX D’EAU

/
Au cceur de la place, les jeux deau

offrent un espace de divertissement et de
rafraichissement.

PLACE ARBOREE

Les arbres du bosquet plantés irréguliére-
ment et en pleine terre, offrent une ombre
bienfaisante sous leur feuillage et luttent
efficacement contre les flots de chaleur.

w__ W _W._NW

Route de Ferney

Une place et un parc arborés

ESPACE RECREATIF

Des jeux pour les enfants favorisent les
activités et la rencontre entre les générations.

ESCALIERS

Les différents escaliers du parc permettent
des déplacements piétons plus rapides au
sein du quartier.

STATIONNEMENT EXTERIEUR@

Les véhicules transportant des personnes
a mobilité réduite et/ou en fauteuil roulant
peuvent accéder aux différents immeubles.

© Hager



UN QUARTIER
ET ANIME

Des améliorations au projet ont été amenées depuis février 2021, suite
a la premiere procédure d’opposition et au travail du groupe de suivi.
D’autres engagements de la part des propriétaires fonciers amélioreront
la qualité et la durabilité du projet lors de la construction des batiments.”

UN ETAGE EN MOINS PLUS DE LOGEMENTS
» Le batiment A comprend 8 étages » Une partie des surfaces d’activités
sur rez-de-chaussée a la place des prévues en étages du batiment A
P 9 étages prévus initialement. Ces (2180 m?) est finalement dédiée a
PLQ 2019 , surfaces sont reportées en prolon- du logement. Cela correspond a
geant le corps du batiment a partir environ 20 logements supplémen-
du 5¢ étage. taires.

PLQ 2023 .

© Group8
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Diminution des gabarits du batiment A
et compensation des surfaces

T STATIONNEMENT
7 e REDUIT
N Fhase 1: 170 places voiturss / 70 places 2RM mz:mmm/u_-gm-_.l
T T T i | | * Pour les voitures, le nombre de
=] | i places de stationnement diminue
— de plus de moitié et passe de 413
= #f >
E ﬂ!|__||_|_IJ_|_|_ﬂ_l_l_ﬂ_l_l_ﬂ_l_l_ILIEIHI a 193 places.
— ! .
= -k  Pour les deux-roues motorises, le
_______ i stationnement diminue également
Parking des véhicules sur un seul niveau (11’500 m? d’emprise contre 18’500 m? en 2021) et passe de 120a 78 places.
DES ACTIVITES » Grace a ces diminutions, on passe
a un seul niveau de parking en
PUBLIQUES

sous-sol, au lieu de deux dans le
projet initial.

Les propriétaires fonciers s'en-
gagent a favoriser linstallation d’ac-
tivités ouvertes au public dans les
rez-de-chaussée des batiments A
et C, afin de faire vivre et animer la
future place Carantec.

Exemple d’ambiance de place animée (Plaza Metro-
politan Museum of Art, New York, OLIN Landscape
Architecture)

* Ce pictogramme indique les enga-
gements qui interviendront en phase
d’autorisation de construire. lls ne
sont pas inclus dans le PLQ.




Des améliorations ont également été apportées aux aménagements
extérieurs dans le cadre de la démarche de concertation « Penser une
place centrale pour demain ».

DES USAGES VARIES

* Ladisposition des arbres permet
linstallation d’'un marché.

» Lactuel carrefour routier de la place

de Carantec est transformé en
place centrale et urbaine.

» Larrét du tram apporte du dyna-

misme et de I'animation a la place.

PLUS DE VEGETAL

Lors des démarches de concerta-
tion, les participants ont exprimé le
souhait d’'une plus grande arborisa-
tion du quartier, afin d'éviter les effets
d’flot de chaleur. Ces réflexions ont
meneé a repenser un nouvel espace
arboré et en pleine terre sur une par-
tie de la place.

Plus de pleine terre dans le parc
entre les constructions et sur la place
de Carantec, notamment grace a la
réduction de lemprise du parking
souterrain.

Moins d’imperméabilisation
sur la place de Carantec grace a la
plantation d’arbres supplémentaires
en pleine terre.

DES ESPACES P
DE QUALITE

jeux d’eau, bassin

ICS

e

Emplacements pour un marché (carrés bleus sur le plan).

N

M|
© Hager

surface batie

rue

esp. majoritairement minéral
esp. maj.végétal sur dalle
esp. majoritairement végétal

surface batie

rue

esp. majoritairement minéral
esp. maj.végétal sur dalle
esp. majoritairement végétal



ARBRES ET EA
EN VILLE

Pour plus de nature en ville, F'augmentation de la proportion de pleine
terre bénéficie a I'arborisation, a la gestion des eaux et a la lutte contre
les ilots de chaleur.

ARBORISATION GESTION DE LEAU

* 115 arbres seront plantés, soit 48 Le périmétre du PLQ Carantec repré-
supplémentaires par rapport au sente une trés grande surface sur
projet initial. laquelle il est nécessaire de gérer les

* 115 arbres peuvent étre coupés. eaux pluviales.

Avant tout abattage, un examen Des options de gestion a ciel ouvert
sera effectué pour vérifier s'il est complétent la gestion de l'eau souter-
envisageable de conserver l'arbre raine intégrée dans le revétement de la
en fonction de I'emprise du chantier. place. Dans les deux cas, I'eau de pluie
est mise au profit de la végétation sur
place et non évacuée directement dans
les réseaux d’assainissement.

* Lensemble des arbres coupés
seront compenses sur le site.

« Araide d’un ouvrage intégré dans
le revétement de la place, une
tranchée pour la gestion de l'eau

Les propriétaires fonciers sen- (fosse de Stockholm - voir encadré

gagent a : et illustration) irriguera les arbres,

ce qui renforcera 'adaptation face
aux sécheresses.

» planter des espéeces d'arbres en
fonction de leur caractére indi-
géne et/ou adaptées aux chan- * De la méme maniere, les eaux plu-
gements climatiques; viales récoltées sur les bandes car-

rossables et sur les cheminements

seront dirigées vers les espaces de
pleine terre au lieu d'étre évacuées
via des canalisations.
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 installer de micro-habitats pour
la petite faune et ainsi renforcer
la biodiversite.

Fosse de Stockholm

1. Trottoir

2. Gouttiére d'orage
3. ghambre de captage des eaux pluviales et aération du sol
4. Grille

5. Terre de plantation

6. Collet racinaire

7. Terre de plantation

8. Coffre de plantation en béton

9. Géotextile

10. Couche de fondation

11.Couche d’aération

12.Couche de roches concassées enrichies en nutriments
13. Fond de fosse

14. Echanges gazeux (dioxyde de carbone/oxygéne)

© Stockholms stad



UN ENVIRONN
PROTECTEUR

Des améliorations ont également été apportées aux aspects
environnementaux du projet, notamment pour une meilleure protection
contre le bruit et une grande performance énergétique.

PROTECTION CONTRE LE
BRUIT

Létude acoustique faite sur le secteur
de Carantec confirme que le projet
respecte l'ensemble des normes en
vigueur.

Les nouvelles constructions protégent
des nuisances sonores plus quelles ne
les accentuent. Grace a l'implantation
des batiments orientée paralleélement
aux sources d’émission sonore, les nui-
sances sont atténuées. Ainsi, les effets
décran des béatiments projetés sont
supérieurs aux effets de réflexion (voir
figure ci-contre).

Les propriétaires fonciers s'en-
gagent en plus a:

+ utiliser des matériaux atténuants
la réflexion du bruit sur les
facades des secteurs identifiés
(secteurs jaune/orange sur la
figure ci-dessus, principalement
au nord-ouest du PLQ);

* maximiser les surfaces absor-
bantes végétales dans les
aménagements extérieurs afin
de limiter les réflexions du bruit
au niveau du sol et atténuer les
effets d’ilot de chaleur urbain.
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Niveaux sonores avec les constructions du PLQ
Carantec.
En bleu - effet écran des batiments:
réductions sonores de - 1 a - 8 décibels par rap-
port a I'état actuel ;
En rouge - effet réflexion des batiments:
gains sonores de + 1 a + 8 décibels par rapport a
I'état actuel.

MATERIAUX DE
CONTRUCTION

Les propriétaires fonciers sengagent
a utiliser des matériaux de construc-
tion recyclés et a faible empreinte
carbone lorsque cela est possible.

PERFORMANCE
ENERGETIQUE

Le concept énergétique territorial (CET)
qui accompagne le PLQ préconise le
raccordement a un réseau de chauf-
fage a distance, ainsi que linstallation
de panneaux solaires pour couvrir une
partie des besoins en eau chaude sani-
taire et en électricité.

Les propriétaires fonciers sen-
gagent a maximiser [lutilisation
d'une énergie locale et renouve-
lable.

ECLAIRAGE

L'éclairage public est adapté a la
biodiversité du site, la faune notam-
ment.

Eclairages du quartier:
3 éclairage de sécurité Emmm éclairage d’ambiance



UNE MOBILITE

Plusieurs adaptations ont été apportées au niveau de la mobilité,
pour réduire le stationnement automobile, offrir des espaces publics
dédiés aux mobilités douces et proposer des alternatives efficaces a

I'utilisation des véhicules individuels motorisés.

MOBILITE
DOUCE

A proximité, la nouvelle piste cy-
clable le long de la route de Ferney,
longeant le futur tracé du tram des
Nations, offrira une alternative a la
voiture.

Le projet du tram des Nations don-
nera un nouveau visage au chemin
Auguste-Vilbert: fermé aux voitures
sur la partie basse, le nouveau
chemin accueillera les piétons et
les cycles avec une vue dégagée
sur le Jura.

Les propriétaires fonciers s'en-
gagent a:

» favoriser la mobilit¢ douce par
lintermédiaire de cheminements
confortables et sécurisés. Les
espaces extérieurs sont ainsi
dédiés aux piétons et aux velos,
et connectés a l'ensemble du
réseau de mobilité douce de la
commune;

* augmenter les places pour les
velos initialement prévues, et
créer des places pour les vélos
spéciaux (vélo cargo).

ACCESSIBILITE
UNIVERSELLE

Laménagement du nouveau quartier
integre les besoins pour les personnes
a mobilité réduite et les personnes en
fauteuil roulant. Des rampes et paliers
sont prévus dans le parc, ainsi que 11
emplacements de stationnement, dont
4 en extérieur, pour un accés facilité
aux batiments.

Exemple de rampe et paliers
(Zurich Katzenbachstrasse)

Les propriétaires fonciers sen-
gagenta:

» réaliser des logements adap-
tables aux personnes a mobilité
réduite et sans obstacle, afin
de rendre les batiments acces-
sibles a toutes et tous;

* respecter les normes en
vigueur concernant les revé-
tements, la largeur des che-
minements, les pentes avec
paliers de repos et le mobilier
pour les modes de circulation
doux adaptés aux personnes a
mobilité réduite.

Arrét de tram Carantec et le nouveau quartier (sur la droite du dessin)

© Groupement UniseT 1, f— | &



LES AMELIORA
EN BREF

Batiments

Logements et

activités

Environnement

Stationnement

Mobilité

-
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En un coup d’ceil, les principales améliorations apportées dans le
plan localisé de quartier (PLQ), ainsi que celles prévues dans un
deuxiéme temps, au moment des autorisations de construire.

un étage en moins sur le batiment A

2200 m? d’activités en moins sur le batiment A,
permettant de créer 20 logements supplémentaires

48 arbres supplémentaires plantés

moins d'impermabilisation grace a la plantation d’'arbres
en pleine terre sur la place de Carantec

rétention des eaux pluviales dans les sols selon la
démarche «Eau en ville »

réduction du stationnement sur un seul niveau de
parking souterrain (au lieu de deux):

193 places pour les voitures (au lieu de 413), et

78 places pour les deux-roues motorisés (au lieu de 120)

plus de places pour les personnes a mobilité réduite
(11 au lieu de 10, dont 4 a I'extérieur)

mobilité douce favorisée avec des cheminements plus
variés et mieux sécurisés

AUTORISATIONS DE
CONSTRUIRE

privilégier des matériaux recyclés et a faible empreinte
carbone

installer des activités ouvertes au public dans les rez-de-
chaussée des batiments Aet C

planter des espéces indigenes et/ou adaptées au
changement climatique

intégrer des micro-habitats pour la petite faune
utiliser des matériaux atténuant le bruit sur les fagcades

privilégier des surfaces absorbantes végétales, afin de
limiter les réflexions du bruit au sol, ainsi que les flots
de chaleur

maximiser ['utilisation d'énergies locales et renouvelables

installer un éclairage public adapté a la biodiversité

augmenter le nombre de places pour les vélos, et prévoir
des places pour les vélos spéciaux (vélo cargo)

adapter les logements et les cheminements extérieurs
afin qu'ils soient accessibles aux personnes a mobilité
réduite
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